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Matrikeltekst

Antal
rum

Antal
lejemal

ez Virum By, Virum
Bruttoetageareal
i alt (m2)

a lejemals-
enhed

Antal lejemals-

Statteart:

Opfart/overtaget med stotte efter
boligbyggeriloven, aeldreboligloven
eller almenboligloven

Beboerfaciliteter:

/ldreboliger 1.672,0
Boligoplysninger i alt 18 1.672,0 18,0
Boliger fordelt pa antal rum
2 6 4452 1 6,0
3 12 1.226,8 1 12,0
Andre lejemal
- Erhvervslejemal 0 0,0 1 pr. pabegyndt 60 m2 0,0
- Institutioner 0 0,0 1 pr. pabegyndt 60 m2 0,0
- Garager/carporte 0 0,0 1/5 0,0
- Keeldre 0 0,0 115 0,0
Lejemalsoplysninger i alt 18 1.672,0 18,0
Dato for lejeregulering Forhgjelse pr. m?i kr Forhgijelse pr. m*i % Forh. i alt pa arshasis kr.
111-2020 21 1,7 35.640

Skaeringsdato

byggeregnskabl/drift

2002

Forbrugsmaling:

Beboerhus Nej |Vandmaling, individuel Ja Vandmaling, kollektiv Nej

Seerskilte selskabs-/madelokaler Ja [Varmemaling, individuel Ja  Varmemaling, kollektiv Nej
El-maling, individuel Ja  El-maling, kollektiv Nej

Opvarmning: Tekniske installationer:

Fjernvarme Ja | Tostrenget vandsys.(rent/grat) Ja  Vaskeinstallation, felles Ja

Centralvarme, eget anlaag m. fast braendsel/ol Nej | Regnvand, nedsivningsanleeg Ja  Vaskemaskine i de enkelte bolig Nej

Centralvarme, eget anleeg Naturgas Nej | Regnvand, genanvendelse Nej Kildesortering af affald inde i bol Nej

Ovne Nej | Spildevand, rodzoneanleeg Nej Kildesortering af affald uden for Nej

Elpaneler Nej | Spildevand, biovaerk Nej

Solvarmeanlaeg Nej

Varmepumpeanlaeg Nej

Biogasanlag Nej
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RESULTATOPG@RELSE
Regnskab Budget Budget
Konto Note Beskrivelse 2020 2020 2021
gj revideret  ej revideret

UDGIFTER
Ordinaere udgifter
105.9 1 Nettokapitaludgifter 1.474.911 1.475 1.479
Offentlige og andre faste udgifter
106 Ejendomsskatter 92.398 92 92
109 3  Renovation 63.491 63 68
110 Forsikring og vagtordning 8.075 10 10
11 Afdelingens energiforbrug
1. Elforbrug faellesarealer 42.312 41 41
3. Mélerservice, energistyring mv. 17.339 10 10
| alt 59.651 51 51
112 Bidrag til boligorganisationen
4 1. Administrationsbidrag 72.576 74 74
2. Dispositionsfond 10.386 10 10
3. Bidrag til arbejdskapitalen 2.934 3 3
| alt 85.896 87 87
113.9 Offentlige og andre faste udgifter i alt 309.512 303 308
Variable udgifter
114 5  Renholdelse 128.481 123 123
115 6  Almindelig vedligeholdelse 19.956 50 50
116 7  Planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelser
1. Afholdte udgifter 190.019 213 193
2. Heraf deekkes af tidligere henlaeggelser -190.019 -213 -193
117 Istandsasttelse ved fraflytning
1. Afholdte udgifter 34.520 85 85
2. Heraf daskkes af henlaeggelser -34.520 -85 -85
118 8  Seerlige aktiviteter:
1. Drift af feellesvaskeri 6.904 4 4
4. Mgde og selskabslokaler 4.989 4 4
| alt 11.893 8 8
119 9  Diverse udgifter 2.909 8 8

119.9 Variable udgifter i alt 163.239 189 189
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RESULTATOPG@RELSE

Regnskab
Konto Note Beskrivelse 2020

gj revideret  ¢j revideret
Henlaggelser
120 26  Planlagt periodisk vedligeholdelse og fomyelser 192.000 192 192
1. Feelleskonto 10.000 10 10
2. Indvendig vedligeholdelse 42144 42 42
124.8 Henleggelser i alt 244.144 244 244
124.9 Samlede ordinzre udgifter 2.191.806 2.211 2.220
Ekstraordinzere udgifter
129 Tab ved lejeledighed m.v. 4,594 0 0
Daskket af Dispositionsfonden -4.594 0 0
130 Tab ved fraflytninger 0 0 6
Daskket af henleeggelser 0 0 6
137 Ekstraordinaere udgifter i alt 0 0 0
139 Udgifter i alt 2.191.806 2211 2.220
Arets overskud som anvendes il:
1. Overfort til opsamlet resultat (kt. 407) 34.719 0 0
140 Overskud i alt 34.719 0 0

150 Udgifter og evt. overskud i alt 2.226.525 2.211 2.220
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RESULTATOPG@RELSE

Regnskab
Konto Note Beskrivelse 2020

gj revideret e revideret
INDTAEAGTER

Ordinaere indtaegter
201 12 Boligafgifter og leje

3. Almene zldreboliger 2.132.352 2.132 2.153

13. Indbetalinger B-ordning 42.144 42 42

| alt 2.174.496 2174 2.195
202 13 Renter 15.721 1 0
203 Andre ordinaere indtaegter

9. Overfart fra opsamlet resultat 36.308 36 25

| alt 36.308 36 25
203.9 Ordinaere indteegter i alt 2.226.525 2.211 2.220
208 Ekstraordinaere indtaegter i alt 0 0 0
209 Indtaegter i alt 2.226.525 2.211 2.220
210 31  Arets underskud overfart Kto. 407 0 0 0

220 Indtaegter og evt. underskud i alt 2.226.525 2.211 2.220
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BALANCE pr. 31. december

Regnskab Regnskab
Konto Note Beskrivelse 2020 2019

AKTIVER

Anlegsaktiver

301 16 Ejendommens anskaffelsessum 33.688.798 33.689
1, Kontantvaerdi pr. 1. oktober 2019 72.000.000
2. Heraf grundveerdi 4,314.000

302.9 Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 33.688.798 33.689
304.9 Anlagsaktiver i alt 33.688.798 33.689

Omsatningsaktiver
305 Tilgodehavender :
305.1 1. Leje inkl. varme 24,354 0
305.2 2. Beboerindskud 48.162 0
305.3 21 3. Uafsluttede forbrugsregnskaber 105.000 105
305.5 23 5. Afsluttede forbrugsregnskaber 2.210 3
3056 24 6. Andre debitorer 1.500 2
305.7 7. Forudbetalte udgifter 7.751 7

| alt 188.976 117
307 Likvide beholdninger

3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 1.151.506 1.148

| alt 1.151.506 1.148
309.9 Omszatningsaktiver i alt 1.340.482 1.265

310 Aktiver i alt 35.029.281 34.954
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BALANCE pr. 31. december

Regnskab Regnskab
Konto Note Beskrivelse 2020 2019

PASSIVER
Henlazggelser
401 26  Planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelser 454,286 452
403 28 Feelleskonto 93.122 84
404 Indvendig vedligeholdelse 312.105 303
405 29 Tab ved fraflytninger 20.682 21
406.9 Henleggelser i alt 880.195 861
407 31 Opsamlet resultat 75.719 77
407.9 Henlzeggelser +/- opsamlet resultat 955.914 938
Langfristet geeld
Finansiering af anskaffelsessum
408 Oprindelig prioritetsgeeld
1. Realkreditlén 16.751.830 17.926
| alt 16.751.830 17.926
409 16  Beboerindskud 673.754 674
411 16 Afskrivningskonto for ejendommen 16.263.214 - 15.089
412.9 Finansiering af anskaffelsessum i alt 33.688.798 33.689
417 Langfristet geeld i alt 33.688.798 33.689
Kortfristet geeld
419 33 Uafsluttede forbrugsregnskaber 121.345 123
421 34  Skyldige omkostninger 159.860 107
422 Mellemregning med fraflyttere 0 32
423 35 Forudbetalte boligafgifter og lejer mv. 59.934 11
425 Anden kortfristet geeld
4253 36 3. Afsluttede forbrugsregnskaber 43,429 54
| alt 43.429 54
426 Kortfristet gzeld i alt 384.568 327
Geeld i alt 34.073.366 34.016

430 Passiveri alt 35.029.281 34.954
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. Konto

101.1
101.2
101.3
104.2
104.3

3 109

4 112

5 114

6 115

Notetekst

Nettokapitaludgifter

Henlaeggelse svarende il prioritetsafdrag
Prioritetsrenter

Administrationsbidrag

- Rentebidrag

- Ydelsesstgtte

Renovation
Dagrenovation
Ekstra renovation

Administrationsbidrag
Bidrag pr. lejemalsenhed, i alt
Forbrugsregnskaber

Renholdelse

Lgnudgifter mv. til ejendomsfunktionaerer
Udgifter til trappevask og hovedrenggring
Udgifter til rottebekeempelse

Udgifter ejendomskontor

Almindelig vedligeholdelse
Terreen

Bygning, klimaskaerm

Bygning, bolig-ferhvervsenhed
Bygning, feelles indvendig

Bygning, tekniske anlaeg/installation
Materiel

Regnskab for 2020
NOTER

Regnskab
2020

Budget
2020

gj revideret  ej revideret

1.174.466 1.1562 1.160
88.368 143 135
82.771 82 82
0 98 102
129.305 0 0
1.474.911 1.475 1.479
60.591 29 34
2.900 34 34
63.491 63 68
68.760 70 70
3.816 4 4
72.576 74 74
114.339 113 113
6.541 5 5
2.664 2 2
4.937 3 3
128.481 123 123
0 B 5

5.641 0 10
1.903 20 5

0 0 5
12.235 20 20
177 5 5
19.956 50 50
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NOTER

Regnskab Budget Budget
Nr. Konto Notetekst 2020 2020 2021
gj revideret  ej revideret

7 116  Planlagt og periodisk vedligeholdelse

Terreen 0 25 15
Bygning, klimaskasrm 0 10 10
Bygning, bolig-ferhvervsenhed 18.789 40 40
Bygning, feelles indvendig 0 10 0
Bygning, tekniske anlaeg/installation 167.570 122 122
Materiel 3.660 6 6
Planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelser i alt 190.019 213 193
Heraf daekket af henlaeggelser 190.019 213 193

0 0 0

8 118  Serlige aktiviteter
Drift af feellesvaskeri

Vandafgift 0 1 1
Vedligeholdelse 4,208 1 1
Renggaring 2.696 2 2
Udgifter feellesvaskeri i alt 6.904 4 4
Drift af mgde og selskabslokaler
Udgifter 4.989 4 4
Drift af made og selskabslokaler i alt -4.989 -4 -4
9 119  Diverse udgifter
Kontingent BL 2471 2 2
@vrige udgifter afdelingsbestyrelsen 108 0 0
Advokatudgifter 350 0 0
Diverse gebyrer -20 1 1
Uforudsete udgiftsstigninger (budgetpost) 0 5 5
2.909 8 8
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Regnskab for 2020
NOTER

Regnskab
2020

Nr. Konto Notetekst

gj revideret  ej revideret
12 201  Boligafgifter og leje
£ldreboliger 2.132.352 2.132 2.153
Indbetaling b-ordning 42.144 42 42
2.174.496 2174 2.195
13 202  Renter
Renter mellemregning 15.721 1 0

15.721 1 0
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Regnskab for 2020
NOTER
Regnskab Regnskab
Nr. Konto Notetekst 2020 2019
AKTIVER
16 301 Ejendommens anskaffelsessum
Oprindelig anskaffelsessum 33.688.798 33.689
Anskaffelsessum i alt 33.688.798 33.689
Oprindelig prioritetsgeeld
Nykredit -14.393.670 -15.568
LBF lan -2.358.160 -2.358
Oprindelig prioritetsgaeld | alt -16.751.830 -17.926
Beboerindskud -673.754 674
Afskrivningskonto for ejendommen -16.263.214 -15.089
-16.936.968 -15.763
Over [ underfinansiering 0 0
21 3053 Uafsluttede forbrugsregnskaber
Varmeregnskab 105.000 105
Uafsluttede forbrugsregnskaber i alt 105.000 105
23 3055 Afsluttede forbrugsregnskaber
Antenneregnskab, jf. note 37 2.210 3
Afsluttede forbrugsregnskaber - 2.210 3

24 305.6 Andre debitorer
Kassebeholdning - ejendomsmester 1.500 2

Andre tilgodehavender i alt 1.500 2
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NOTER
Regnskab Regnskab
Nr. Konto Notetekst 2020 2019
PASSIVER

26 401 Henlzggelse planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelser
Saldo ved arets begyndelse 452.305 397
Arets anvendelse -190.019 127
Arets henleeggelse 192.000 182
454.286 452

28 403 Feelleskonto

Saldo ved arets begyndelse 84.185 76
Arets anvendelse -1.063 2
Arets henlaeggelse 10.000 10
93.122 84
29 405 Henlzeggelse til tab ved fraflytning
Saldo ved arets begyndelse 20.682 21
20.682 21
31 407 Opsamlet resultat
Saldo primo 77.308 97
Arets overskud 34.719 15
Budgetmaessig afvikling af underskud -36.308 0
Overfart til drift 0 -35
75.719 77

33 419 Uafsluttede forbrugerregnskaber

Varmeregnskab 121.345 123

121.345 123

34 421 Skyldige omkostninger

Skyldige driftsposter 3.840 7
Bidrag Landsbyggefonden 10.549 0
Kreditorer 139.441 94
Afsatte feriepenge 6.030 6

159.860 107

35 423 Deposita og forudbetalt leje mv.
Forudbetalt leje m.v. 59.934 11

59.934 11

36 425  Afsluttede forbrugsregnskaber
Varmeregnskab 35.360 35
Vandregnskab 8.069 19

43.429 54
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Nr. Konto Notetekst

37

Regnskab for 2020
NOTER

Antenneregnskab
Betalingskanaler
CopyDan afgift
Administrationshonorar

Udgifter i alt

Indgaet antennebidrag
Indtaegter i alt

Arets resultat
Opsamlet resultat tidligere ar

Nettoresultat overfart til naeste ar, konto 305.5/425.3

Regnskab Regnskab

2020 2019
29.213 29
9.596 10
1,555 2
40.364 41
-40.997 -4
-40.997 -41
633 0
2.843 3
2.210 3
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PATEGNING

Administrators pategning:
Foranstaende arsregnskab er opstillet efter lovgivningen og vedteegternes regler.

Ballerup, den 19. maj 2021

direktar

Den uafhangige revisors pategning
Til afdelingen og boligorganisationens gverste myndighed i Boligselskabet AKB Lyngby

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for den almene boligorganisation Boligselskabet AKB Lyngby, Geels Plads

for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 der omfatter resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflesggelse.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og gkonomiske stilling pr. 31. december
2020, samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med lov om
almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til aimene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende

i Danmark samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udfgres pa grundiag af bestemmelserne i revisionsinstruks for aimene
boligorganisationer. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors

ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af boligorganisationen i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav til aimene boligorganisationers
regnskabsaflaaggelse som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget de af afdelingsmadet godkendt budgetter.
Budgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fej.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne il af fortszstte driften; at oplyse om forhold
vedrarende forsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har il hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gare dette.
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PATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgit niveau af

sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, samt standarderne for god offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer,
altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan

betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udfarer vi revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er ilstraekkeligt
og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekfiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skan
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskaber pa grundlag af regnskabsprincippet om forsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tviv om afdelingens evne til at fortszstte driften. Hvis vi konkluderer, at der er vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionpategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at afdelingen ikke leengere kan fortsastte driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om ars-
regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om bland andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisormasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelser om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med love og andre
forskrifter samt med indgaede aftaler og sadvanlig praksis. Ledelsen er ogsé ansvarlig for, at der er taget skyldige skonomiske hensyn ved
forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablerer
systemer og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.
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PATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfare juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevsion af
udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. [ vores juridisk-kritisk revision efterpraver vi med

hej grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i

overensstemmelse med de relevante love og andre forskrifter samt med indgéede aftaler og saedvanlig praksis. | vores forvatlingsrevision
vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller dispositioner understgtter

skyldige okonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske bemaerkninger, skal vi rapporterer
herom i denne udtalelse.

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.
Kabenhavn, den 19. maj 2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21390

Afdelingsbestyrelsens pategning:
Foranstaende arsregnskab har veeret forelagt for afdelingsbestyrelsen til godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 19. maj 2021

7 e =774

formand

Organisationsbestyrelsens pategning:
Foranstaende arsregnskab har vaeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 19. maj 2021

G 7 CFE

formand dirigent

@verste myndigheds pategning:
Foranstaende arsregnskab har vaeret forelagt undertegnede sverste myndighed til godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 19. maj 2021

Lol e S Pz

formand dirigent

16



