
Afdeling Nordre Munkegård

Budget for 2022, godkendt på afdelingsmødet den 16/9-2021.

m²

m

m³

Huslejeregulering :
Familie/ældreboliger kr. 136.000,00

Svarende til 1,50%

Stigning vand

Familieboliger kr. / m² 11,75

Det går dine huslejekroner til:

Blå nuancer, her har du ingen indflydelse

Orange nuancer, her har du delvis indflydelse

Grønne nuancer, her har du indflydelse

Terminsydelser mm. 
på opførelseslån, tkr. 
865, svarende til 7%

Terminsydelser og 
afskrivninger på 

forbedringsarbejder 
mv., tkr. 2.863, 

svarende til 26%

Ejendomsskat, 
forsikring, 

administration samt 
pligtmæssige bidrag 

mv., tkr. 2.819, 
svarende til 24%

Henlæggelser, tkr. 
2.499, svarende til 

22%

Renovation, renhold, 
vedligehold og 

vaskerier, 
fællesarealer mv., 

tkr. 2.224, svarende 
til 19%

El på fællesarealer, 
tkr. 316, svarende til 

3%



Almenbo

Afdeling Nordre Munkegård

Beregning af lejeregulering pr. 1. januar 2022

Lejegrundlag :

Familieboliger 8.504.000

Ældreegnede 661.000 9.165.000

I alt

Øvrige indtægter :

Bilejemål 127.000

Erhverv i kælder 17.000

Råderet 7.000

Forbedringsleje altaner 694.000

Forbedringsleje nye vinduer, gavle mv. 586.000

Forbedringsleje køkken/bad 691.000

Drift af fællesfaciliteter 163.000 2.285.000

Indtægter i alt 11.450.000

Udgifter i alt 11.586.000

Lejeregulering pr. 1. januar 2022 (for alle) 136.000   Svarende til 1,5%

Fordeling af lejeregulering

m² Kategori

Nuværende 

leje Lejeregulering

Fremtidig 

leje

Forhøjelse i 

%

13.602,0 Familieboliger 8.504.268 127.564 8.631.832 1,50%

668,0 Ældreegnede 660.708 9.911 670.619 1,50%

9.164.976 137.475 9.302.451

13.602,0 Forb.leje, altaner 694.296 0 694.296 0,00%

13.602,0 Forb.leje, vinduer og gavle 585.576 0 585.576 0,00%

Erhverv i kælder 16.608 249 16.857 1,50%

Kælder 79.548 0 79.548 0,00%

Garager 46.824 0 46.824 0,00%

P-pladser (konto 118) 159.120 0 159.120 0,00%

14.270,0 10.746.948 137.724 10.884.672

Gennemsnitsleje pr. m²

m² Kategori Leje pr. m² Regulering Leje pr. m²

2021 pr. m² 2022

13.602,0 Familieboliger 625 9 635

13.602,0 Forbedringsleje, fam. 94 0 94

668,0 Ældregenede 989 15 1.004

2021, ansl. Vand gl.afd. Taget ud af lejen -898.000

Anslået forbrug 17.500 m³ af 59,7 1.044.750

146.750

Overskudssaldo -154.681 -7.931

2022 Stigning i lejen vedr. vand

Vand gl.afd. Taget ud af lejen -898.000

Anslået forbrug 17.500 m³ af 60,9 1.065.750

Overskudssaldo -7.931

Regulering aconto 01.01.2022 159.819

Svarende til kr. pr. m² 11,75

Svarende til en stigning pr. måned 

på et lejemål på 75m² 73

Vandet er steget fra 49,30 i 2020 til kr. 59,70 i 2021 pr. m³

Anslået vandpris 2021 er 60,90 kr. pr. m³
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Almenbo

Afdeling Nordre Munkegård

Budget 2022

Regnskab Budget Anslået Budget Afvigelse

Konto Note Udgifter 2020 2021 2021 2022 21/22

Nettokapitaludgifter

101/105 1 Prioritetsydelser m.m. 865 853 865 865 12

I alt 865 853 865 865 12

Offentlige og andre faste udgifter

106.0 Ejendomsskatter 798 798 798 798 0

109.0 3 Renovation 370 381 365 371 -10

110.0 Forsikringer 192 165 165 176 11

111.1 4 El til fællesarealer 302 323 315 316 -7

111.3 Forbrugsregnskaber 77 79 77 79 0

112.1 5 Administrationsbidrag 756 760 760 760 0

112.2 Dispositionsfonden (554/558 pr. enhed) 0 0 0 0 0

112.3 Arbejdskapital (Almenbo) 0 0 0 0 0

113.1 A-indskud 96 96 96 96 0

113.2 G-indskud 896 910 905 910 0

I alt 3.487 3.512 3.480 3.506 -6

Variable udgifter

114.0 6 Renholdelse 1.365 1.282 1.309 1.337 55

115.0 7 Almindelig vedligeholdelse 295 350 285 285 -65

116.0 Planlagt og periodisk vedligeholdelse

og fornyelser 1.159 1.396 1.834 1.825 429

Dækket af tidligere henlæggelser -1.159 -1.396 -1.834 -1.825 -429

117.0 8 Istandsættelse ved fraflytning 59 125 120 125 0

Dækket af henlæggelser -59 -125 -120 -125 0

118.0 9 Særlige aktiviteter 155 156 147 147 -9

119.0 10 Diverse udgifter 70 83 58 84 1

I alt 1.885 1.871 1.799 1.853 -18

Henlæggelser

120.0 8 Planlagt og periodisk vedligeholdelse

og fornyelser 2.084 2.279 2.279 2.424 145

121.0 8 Istandsættelse ved fraflytning

A-ordning 82 82 82 50 -32

123.0 11 Tab ved fraflytning 25 0 0 25 25

I alt 2.191 2.361 2.361 2.499 138

Samlede ordinære udgifter 8.428 8.597 8.505 8.723 126

Udarbejdet af :

Laila Anine Jensen Udskrevet den, 21-09-2021 Side 3



Almenbo

Afdeling Nordre Munkegård

Budget 2022

Regnskab Budget Anslået Budget Afvigelse

Konto Note Udgifter 2020 2021 2021 2022 21/22

Ekstraordinære udgifter

125.0 12 Ydelse på lån til forbedringsarbejder 1.612 1.610 1.610 1.301 -309

126.1 12 Afskrivning 241 265 277 484 219

127.0 12 Ydelse på lån til bygningsrenovering 1.071 1.071 1.071 1.071 0

126.2 Afskrivning fraflyttedes lejeres

godtgjorte forbedringsarbejder 7 7 7 7 0

129.0 11 Tab ved lejeledighed på bi-lejemål 43 15 15 15 0

Dækket af disp.fonden -43 -15 -15 -15 0

130.0 11 Tab ved fraflytning 35 70 70 70 0

Dækket af henlæggelser -35 -70 -70 -70 0

Dækket af disp.fonden 0 0 0 0 0

Renter 0 0 0 0 0

133.1 Afvikling af underskud 0 0 0 0 0

134.0 Korrektion vedr. tidligere år 25 0 0 0 0

I alt 2.956 2.953 2.965 2.863 -90

Udgifter i alt 11.384 11.550 11.470 11.586 36

Totale udgifter (balance) 11.384 11.550 11.470 11.586 36

Udarbejdet af :

Laila Anine Jensen Udskrevet den, 21-09-2021 Side 4



Almenbo

Afdeling Nordre Munkegård

Budget 2022

Regnskab Budget Anslået Budget Afvigelse

Konto Note Indtægter 2020 2021 2021 2022 21/22

Boligafgifter og leje

201.1 Familieboliger 8.418 8.510 8.504 8.504 -6

Ældreegnede boliger 582 661 661 661 0

Boligleje i alt 9.000 9.171 9.165 9.165 -6

201.6 Erhverv i kælder 17 17 17 17 0

201.6 Kælderrum 84 84 80 80 -4

201.7 Garager 47 47 47 47 0

Leje i alt 9.148 9.319 9.309 9.309 -10

Forbedringsleje :

  altanudvidelse 694 694 694 694 0

  nye vinduer, gavlisolering mv. 586 586 586 586 0

  køk & bad, gl. sager 303-4 +303.10 504 418 420 320 -98

  køk & bad II etape 303-14 171 171 171 171 0

  køk & bad III etape 303-18 190 194 202 200 6

Særlig forhøjelse i forbedrede lejemål 7 7 7 7 0

I alt 11.300 11.389 11.389 11.287 -102

Andre indtægter

202.0 Renter 19 0 0 0 0

203.2 9 Drift af fællesvaskeri 0 0 0 0 0

203.3 9 Fællesfaciliteters drift 163 161 163 163 2

203.5 Indeksoverskud 0 0 0 0 0

203.6 Ovf.opsamlet resultat (8 boliger) 73 0 73 0 0

I alt 255 161 236 163 2

Indtægter i alt 11.555 11.550 11.625 11.450 -100

Regnskabsoverskud 2020 171

Anslået overskud regnskab 2021 155

Lejeregulering 2022 -136

Balance 11.384 11.550 -11.470 11.586 -136

Udarbejdet af :

Laila Anine Jensen Udskrevet den, 21-09-2021 Side 5



Almenbo

Afdeling Nordre Munkegård

Noter til budget 2022

Regnskab Budget Anslået Budget

2020 2021 2021 2022

1 101/105 Nettokapitaludgifter

Prioritetsydelser 499 487 499 499

Ydelse afviklede prioriteter, disp.fonden 122 122 122 122

Ydelse afviklede prioriteter, LBF 244 244 244 244

I alt 865 853 865 865

3 109.0 Renovation

Dagrenovation 312 296 300 306

Affaldsposer 0 20 0 0

Ekstra renovationsudgifter (tømning container) 58 65 65 65

I alt 370 381 365 371

4 111.0 El fællesarealer

Kr. pr. kwh (gennemsnitspris) 2,12 2,00 2,12 2,12

Antal kwh 127.405 142.000 130.000 130.000

Udendørsbelysning, abonnement 33 39 39 40

El-forbrug 269 284 276 276

302 323 315 316

5 112.1 Administrationsbidrag

Bidrag pr. lejemålsenhed a kr. enh. 3.500 3.500 3.500 3.500

Bidrag pr. lejemålsenhed 211 739 739 739 739

Vand pr. lejemål 85 192 1 1 1 1

Varme pr. lejemål 85 192 16 20 20 20

I alt 756 760 760 760

6 114.0 Renholdelse

Lønomkostninger ejendomsfunktionærer 1.157 1.088 1.104 1.126

Ejerforeningens lønandel -25 -25 -25 -25

Rengøring af fællesarealer 169 179 179 184

Rengøringsartikler m.m. 2 0 5 5

Rottebekæmpelse 6 5 6 7

Udgifter til ejendomskontor 56 35 40 40

I alt 1.365 1.282 1.309 1.337
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Almenbo

Afdeling Nordre Munkegård

Noter til budget 2022 14.328 m² i alt

pr. m² i 2019 24,43

7 115.0 Almindelig vedligeholdelse pr. m² i 2020 19,89

Regnskab Saldo Budget Ansl. regn Budget

2020 17/6-21 2021 2021 2022

115.1 Terræn 40 5 45 25 25

115.2 Klimaskærm 40 17 10 40 40

115.3 Bolig og erhvervsenheder 28 14 100 30 30

115.4 Fælles invendig 6 5 15 10 10

115.5 Tekniske installationer 133 85 100 130 130

115.6 Materiel 48 14 80 50 50

Udgift i alt 295 140 350 285 285

8 117.0 Istandsættelse ved fraflytning (A-ordning)

Anslået Budget Budget Budget Budget

2021 2022 2023 2024 2025

Primo henlæggelse i alt 368 330 260 195 115

Årets henlæggelse (konto 121.0) 82 50 60 70 80

Årets forbrug -120 -120 -125 -150 -150

Årets driftsudgift 0 0 0 0 0

Ultimo 330 260 195 115 45
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Almenbo

Afdeling Nordre Munkegård

Noter til budget 2022

Regnskab Budget Anslået Budget

2020 2021 2021 2022

9 Særlige aktiviteter

Indtægter

Fællesfaciliteter (konto 203.3)

Nyttehaver, forbrug af vand 2 2 2 2

Parkeringkælder, leje af pladser 161 159 161 161

Indtægter i alt 163 161 163 163

Udgifter 

Fællesfaciliteter (konto 118.0)

Drift af fællesvaskeri 

Vedligeholdelse 21 15 20 20

Nye relæ'er og ure ved hver maskine 30 0 0 0

Inventar m.v. 0 5 5 5

Rengøring 3 19 5 5

Udgift i alt 54 39 30 30

Drift af møde, selskabslokaler og motionsrum

Vedligeholdelse 3 10 10 10

Udgift i alt 3 10 10 10

Drift af parkeringskælder

El-forbrug 16 15 16 16

Ejendomsskat 34 34 34 34

Renholdelse (timer) 13 13 13 13

Vedligeholdelse 1 5 5 5

Udgift I alt 64 67 68 68

Ejerforeningen Munketorvet

Andel jf fordelingstal 34 40 39 39

Udgift i alt 34 40 39 39

Samlede udgifter i alt 155 156 147 147
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Afdeling Nordre Munkegård

Noter til budget 2022

Regnskab Budget Anslået Budget

2020 2021 2021 2022

10 119.0 Diverse udgifter

Kontingenter (Boligselskabernes Landsforening) 26 26 26 27

Rådighedsbeløb til afdelingsbestyrelsen 25 25 25 25

Beboeraktiviteter 0 0 0 0

Afdelingsbestyrelsen, kontorhold mv. 0 2 2 2

Gebyrer, honorarer m.v. 19 5 5 5

Andre udgifter 0 0 0 0

Uforudsete udgiftsstigninger 0 25 0 25

Diverse udgifter i alt 70 83 58 84

Anslået Budget Budget Budget Budget Budget

2021 2022 2023 2024 2025 2026

11 129.0/130.0 Tab ved fraflytning

Primo henlæggelse 149 79 34 4 -16 -16

Årets henlæggelse (konto 123.0) 0 25 40 50 70 75

Årets forbrug:

 Tab ved fraflytning -70 -70 -70 -70 -70 -70

Dækket af egne henlægg. 70 70 70 70 70 70

Dækket af disp.fonden 0 0 0 0 0 0

Årets driftsudgift 0 0 0 0 0 0

Ultimo henlæggelse 79 34 4 -16 -16 -11
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Almenbo

Afdeling Nordre Munkegård

Noter til budget 2022

Note Regnskab Budget Anslået Budget

12 Ydelse forbedringsarbejder 2020 2021 2021 2022

Udløbsår Hovedstol

2021 2.574.000 310 309 309 0

2024 1.350.000 125 124 124 124

Køkken og bad II etape 2032 2.000.000 132 132 132 132

Køkken / bad III etape 2035 1.060.000 66 66 66 66

Udskiftning af vinduer og udvendig

isolering af gavle 2048 19.988.000 852 852 852 852

2048 2.989.000 127 127 127 127

Terminsydelser i alt 1.612 1.610 1.610 1.301

Note Regnskab Budget Anslået Budget

12 Ydelse bygningsrenovering 155 156 156 157

Udløbsår Hovedstol

Udvidelse af altaner 2041 19.266.000 1.016 1.016 1.016 1.016

Udvidelse af altaner 2041 1.058.000 55 55 55 55

Terminsydelser i alt 1.071 1.071 1.071 1.071

Regnskab Budget Anslået Budget

2020 2021 2021 2022

Afskrivningsarbejder Fuldt afsk. Saldo 31.12.19

69 -16 -13 196

Udskiftning vinduer og gavle 2024 545.068 0 114 114 114

Projekt vandinstallationer 0 0 0 0

Køkken / bad II etape 39 39 39 39

Renovering af beboerlokalet 2022 20.455 8 0 0 0

Køkken / bad IIII etape 125 128 137 135

Afskrivninger i alt 241 265 277 484

Total 2.924 2.946 2.958 2.856

og etablering af brusenicher

Individuel køkken- og 

badforbedring

Individuel køkkenforbedring 

og etablering af brusenicher

Individuel køkkenforbedring 
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Kontonr.  Ansl.2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031-40-

11611000 Asfaltrenovering 145.000 150.000 0 0 0 0 150.000 0 0 0 600.000

11611000 Glatførebekæmpelse 8 boliger Vangedevej 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 300.000

11612000 Rør i jord. 
Omfatter el, vand, varme og afl 50.000 25.000 50.000 25.000 50.000 25.000 50.000 25.000 50.000 25.000 750.000

11612000 Vandstik, udskiftning 500.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11613000 Affaldshuse, maling af træ og stålrammer 10.000 0 0 0 0 0 10.000 0 0 0 30.000

11613001 Affaldsøer 200.000

11613000 Legepladser, vedligeholdelse og nyanskaffelse50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 1.000.000

11614000 Div. beplantning. 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 400.000

11614000 Amaliehaven, forskønnelse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11614000 Træer, beskæring 40.000 0 0 0 0 75.000 0 0 0 0 300.000

11622000 Murværk på facader, reparationer 60.000 60.000 0 60.000 0 60.000 0 60.000 0 60.000 600.000

11622000 Vægge i kældre, reparationer og maling 25.000 0 0 0 25.000 0 0 0 25.000 0 125.000

11622000 Kældervægge males 0 0 0 0 0 0 75.000 0 0 0 150.000

11623000 Tagpap og tagrender på garager udskiftes 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 180.000

11624000 Altaner, afrensning af alger 0 0 0 0 0 0 100.000 0 0 0 200.000

11625000 Opgange, hovedrengøring 45.000 0 45.000 0 0 45.000 0 0 45.000 0 315.000

11625000 Terazzogulve, bund ved indgangspartier 0 0 200.000 0 0 0 0 0 0 0 0

11626000 Opgangsdøre, slibning og lakering 0 25.000 0 25.000 0 25.000 0 25.000 0 25.000 250.000

11626000 Vinduer 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 600.000

11626000 Garageporte, maling/udskiftning 0 0 0 0 0 0 0 0 70.000 0 140.000

11631000 Udskiftning af komfurer. 85.000 85.000 85.000 85.000 85.000 85.000 85.000 85.000 85.000 85.000 1.700.000

11631000 Lofter på altaner, undersøgelse af ny løsning 0 50.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11631000 Bestyrelseskontor, maling mm. 0 0 0 0 0 0 0 0 25.000 0 50.000

11631000 Flyttelejligheder, div. opretning 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 6.000.000

11631000 Silo, forskønnelse 0 150.000 0 0 0 0 0 0 0 0 150.000

11631000 Trappeopgange, maling 0 300.000 250.000 250.000 200.000 0 0 0 0 0 1.000.000

11641000 Edb- og dataudstyr på ejendomskontor 0 0 0 25.000 0 0 0 0 0 0 25.000

11641000 Hegn om cykelafd i P kælder 35.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11651000 Pumpe i kulkælder, service 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 100.000

11651000 Toiletter, udskiftning 80.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 200.000

11654000 Elektrolyse service. 23.000 23.000 23.000 23.000 23.000 23.000 23.000 23.000 23.000 23.000 460.000

11654000 Perlatorer udskiftes, jfr. energirapport 0 10.000 0 0 0 0 10.000 0 0 0 40.000

11654000 Vand- og afløbsrør, udskiftning i forbindelse 50.000 50.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11654000 Stigestrenge/brugsvandsrør udskiftes 0 0 3.600.000 1.700.000 1.500.000 1.700.000 0 0 0 0 0

11655000 Varmemålere, udskiftning 0 0 0 0 0 0 250.000 0 0 0 500.000

11655000 Pumper udskiftes, jfr. energirapport 0 0 0 0 0 0 45.000 0 0 0 90.000

11655000 Div. varmearbejder/indregulering. 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 600.000

11655000 Energi & Miljø abonnement 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 140.000

11655000 Egain, abonnement energioptimering 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 1.000.000

11656000 Vaskerimaskiner, service 69.000 70.000 70.000 70.000 70.000 70.000 70.000 70.000 70.000 70.000 350.000



11656000 Vaskerimaskiner, udskiftning. 35.000 35.000 35.000 150.000 150.000 170.000 50.000 50.000 50.000 50.000 2.040.000

11657000 Aftrækskanaler, rensning 0 0 275.000 0 0 0 0 0 0 0 825.000

11658000 Røgmeldere 0 0 0 0 0 0 0 0 74.000 0 148.000

11658000 Adgangskontrol i P-kælder 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 80.000

11658000 Elevator, mobilabonnement 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 60.000

11658000 Elevator, service 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 160.000

11661000 Traktor og maskiner, service 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 700.000

11661000 Traktor og maskiner 25.000 25.000 150.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 750.000

1.834.000 1.825.000 5.350.000 3.005.000 2.695.000 2.870.000 1.510.000 930.000 1.109.000 930.000 23.108.000

HENLÆGGELSER PRIMO 4.775.000 5.220.000 5.819.000 3.063.000 2.822.000 2.941.000 2.935.000 4.339.000 6.373.000 8.278.000 10.412.000

ÅRETS FORBRUG -1.834.000 -1.825.000 -5.350.000 -3.005.000 -2.695.000 -2.870.000 -1.510.000 -930.000 -1.109.000 -930.000 -23.108.000

2.941.000 3.395.000 469.000 58.000 127.000 71.000 1.425.000 3.409.000 5.264.000 7.348.000 -12.696.000

BUDGETTERET HENLÆGGELSE 2.279.000 2.424.000 2.594.000 2.764.000 2.814.000 2.864.000 2.914.000 2.964.000 3.014.000 3.064.000 30.640.000

HENLÆGGELSER ULTIMO 5.220.000 5.819.000 3.063.000 2.822.000 2.941.000 2.935.000 4.339.000 6.373.000 8.278.000 10.412.000 17.944.000

Henlæggelse i kr./m² 159 169 181 193 196 200 203 207 210 214 214


