
Afdeling Carlshøj B

Budget for 2022, godkendt på afdelingsmødet den 30. september 2021.

Huslejeregulering kr. 0

Svarende til 0,0%

Det går dine huslejekroner til:

Blå nuancer, her har du ingen indflydelse

Orange nuancer, her har du delvis indflydelse

Grønne nuancer, her har du stor indflydelse

Terminsydelser mm. 
på opførelseslån, tkr. 
680 svarende til 3%

Terminsydelser og 
afskrivninger på 

forbedringsarbejder 
mv., tkr. 4.531 

svarende til 18%

Ejendomsskat, 
forsikring, 

administration samt 
pligtmæssige bidrag 

mv., tkr. 4.958 
svarende til 20%

Henlæggelser tkr. 
8.969 svarende til 

36%

Renovation, renhold, 
vedligehold og 

vaskerier mv., tkr. 
4.180 svarende til 

17%

El og vand på 
fællesarealer, tkr. 

1.824 svarende til 7%



Afdeling 1-10 Carlshøj B

Beregning af lejeforhøjelse 
pr. 1. januar 2022

Lejegrundlag :

Familieboliger 23.846

Andet 0 23.846

Øvrige indtægter :

Kælder 28
Garager og carporte 111
Forbedringsleje i alt 664
Særlig lejeforhøjelse i forbedrede lejemål 8
Antennepositioner 237
Renter 0
Vaskeri 228
Mødelokale 0
Overført fra opsamlet resultet 20

Indtæger i alt 25.142
Udgifter i alt 25.142

Lejeforhøjelse pr. 1. januar 2022         tkr. 0   Svarende til 0,0%

Fordeling af lejeforhøjelse

m² Kategori

Nuværende 

leje

Leje-

forhøjelse Fremtidig leje

Forhøjelse i 

%

25.111,0 Familieboliger 23.845.610 0 23.845.610 0,0%
Forbedr.leje 
   Altaner 54.000 0 54.000
   Køkken 569.352 0 569.352
Kælder 27.520 0 27.520
Garager 110.880 0 110.880
Antenneposition 230.421 7.000 237.421 3,0%

25.111,0 24.837.783,2 7.000,0 24.844.783,2

Gennemsnitsleje pr. m²

m² Kategori Leje pr. m² Ændring Leje pr. m²
2021 pr. m² 2022

25.111,0 Familieboliger 950 0 950
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Afdeling 1-10 Carlshøj B

Budget 2022

Regnskab Budget Anslået Budget Afvigelse
Konto Note Udgifter 2020 2021 2021 2022 21/22

Nettokapitaludgifter

101/105 1 Prioritetsydelser m.m. 679 680 680 680 0
I alt 679 680 680 680 0
Offentlige og andre faste udgifter

106.0 Ejendomsskatter 1.806 1.807 1.807 1.807 0
107.0 2 Vandafgift 1.231 1.346 1.256 1.281 -65
109.0 3 Renovation 707 644 767 781 137
110.0 Forsikringer 226 231 406 414 183
111.1 4 El til fællesarealer 533 533 533 543 10

Varme til fællesarealer 0 3 0 0 -3
Energistyring 25 28 0 0 -28

111.3 Forbrugsregnskaber/målerpasning 92 79 84 86 7
112.1 5 Administrationsbidrag 1.128 1.050 1.075 1.075 25
112.2 Bidrag Dispositionsfond 554/558/569 0 0 0 0 0

Bidrag arbejdskapitalen 0 0 0 0 0
113.1 A-indskud 322 321 322 322 1
113.2 G-indskud 1.310 1.340 1.322 1.340 0

I alt 7.380 7.382 7.572 7.649 267
Variable udgifter

114.0 6 Renholdelse 2.631 2.381 2.541 2.356 -25
115.0 7 Almindelig vedligeholdelse 242 627 680 680 53
116.0 13 Planlagt og periodisk vedligeholdelse

og fornyelser 5.136 6.379 14.366 13.438 7.059
Dækket af tidligere henlæggelser -5.136 -6.379 -14.366 -13.438 -7.059

117.0 8 Istandsættelse ved fraflytning 503 313 313 313 0
Dækket af henlæggelser -503 -313 -313 -313 0

118.0 9 Særlige aktiviteter 99 80 90 97 17
119.0 10 Diverse udgifter 355 219 80 180 -39

I alt 3.327 3.307 3.391 3.313 6
Henlæggelser

120.0 13 Planlagt og periodisk vedligeholdelse
og fornyelser 9.537 8.869 8.869 8.869 0

121.0 8 Istandsættelse ved fraflytning
A-ordning 248 0 0 100 100

123.0 11 Tab ved fraflytning 0 25 25 0 -25
I alt 9.785 8.894 8.894 8.969 75

Samlede ordinære udgifter 21.171 20.263 20.537 20.611 348
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Afdeling 1-10 Carlshøj B

Budget 2022

Regnskab Budget Anslået Budget Afvigelse
Konto Note Udgifter 2020 2021 2021 2022 21/22

Ekstraordinære udgifter
125.0 12 Ydelse på lån til forbedringsarbejder 2.211 928 2.445 2.415 1.487
126.1 12 Afskrivning 1.088 3.629 2.115 2.108 -1.521
126.2 Afskr. frafl. lejeres godtgj.forbedr. 4 0 8 8 8
129.0 Tab ved lejeledighed inkl. varme m.v. 114 251 200 200 -51

Dækket af disp.fonden -114 -251 -200 -200 51
130.0 11 Tab ved fraflytning 2 50 50 50 0

Dækket af henlæggelser -2 -50 -50 -50 0
Dækket af disp.fonden 0 0 0 0 0

131.0 Andre renter 0 0 0 0 0
133.1 Afvikling af underskud 0 0 0 0 0
134.0 Korrektion vedr. tidligere år 134 0 0 0 0

I alt 3.437 4.557 4.568 4.531 -26

Totale udgifter 24.608 24.820 25.105 25.142 322
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Afdeling 1-10 Carlshøj B

Budget 2022

Regnskab Budget Anslået Budget Afvigelse
Konto Note Indtægter 2020 2021 2021 2022 21/22

Boligafgifter og leje
201.1 Familieboliger 23.819 23.652 23.846 23.846 194

Ungdomsboliger 6 0 0 0 0

23.825 23.652 23.846 23.846 194

Forbedringsleje 600 0 0 0 0

  Altaner 0 0 54 54 54

  Køkken 0 552 569 569 17

  Facadeisolering blok 12&13 0 0 3 41 41

201.5 Kælderrum 28 15 28 28 13

201.6 Garager og carporte 114 318 111 111 -207

201.7 Antenneposition 222 0 230 237 237

Nøgleopkrævning 5 0 0 0 0

201.8 Særlige lejeforh. I forbedr. Lejemål 4 0 8 8 8
Lejeindtægt I alt 24.798 24.537 24.849 24.894 357

Andre indtægter
202.0 Renter 75 0 0 0 0
203.2 9 Drift af fællesvaskeri 243 283 228 228 -55
203.3 9 Drift af mødelokale 28 0 0 0 0

Overført fra opsamlet resultat 22 0 0 20 20
I alt 368 283 228 248 -35

206.0 Korrektion vedr. tidligere år 89 0 273 0 0
I alt 89 0 273 0 0
Indtægter i alt 25.255 24.820 25.350 25.142 322

210.0 Regnskabsoverskud 2020 647 0

Anslået overskud 2021 245 0

Lejeregulering 2022 0 0

Balance 24.608 24.820 25.105 25.142 322
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Noter til budget 2022

Regnskab Budget Ansl.regn Budget
2020 2021 2021 2022

1 101/105 Nettokapitaludgifter

Udamortiserede ydelser til disp.fonden 226 227 227 227
Udamortiserede ydelser til LBF 453 453 453 453
I alt 679 680 680 680

2 107.0 Vandafgift
kr. pr. m³ 54,38 55,56 54,59 55,68

Forbrug i antal m³ 22.630 24.220 23.000 23.000

Forbrugsafhængig afgift i alt 1.231 1.346 1.256 1.281
I alt 1.231 1.346 1.256 1.281

3 109.0 Renovation
Dagrenovation 638 616 697 711
Øvrige renovationsudgifter 69 28 70 70
I alt 707 644 767 781

4 111.1 Fælles el
kr. pr. kWh 2,17 2,17 2,21

Forbrug i antal kWh 245.400 245.400 245.400

Forbrugsafhængig afgift i alt 533 533 533 543
I alt 533 533 533 543

5 112.1 Administrationsbidrag
Bidrag 3.500 3.500 3.500

Enheder 300 300 300

Bidrag pr. lejemålsenhed 1.128 1.050 1.050 1.050
Varme pr. lejemål 290 a 86 pr. lejemål 0 0 25 25
I alt 1.128 1.050 1.075 1.075

6 114.0 Renholdelse

Lønomkostninger 1.713 1.478 1.478 1.522
Drift af ejendomskontor 45 100 130 50
Rengøring af fællesarealer 804 803 766 616
Måtteservice 54 54
Rottebekæmpelse 17 0 13 14
Andet (vinterservice, hækkeklip mv.) 52 0 100 100
I alt 2.631 2.381 2.541 2.356
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Afdeling Carlshøj B

Noter til budget 2022

7 115.0 Almindelig vedligeholdelse 25.111,00 m²

pr. m²      i 2021 24,97

pr. m²      i 2022 27,08

Regnskab Saldo Budget Anslået Budget
2020 10/8 2021 2021 2021 2022

155.1 Terræn 0 48 0 60 60

155.2 Klimaskærm 63 35 0 50 50

155.3 Bolig og erhvervsenheder 144 172 627 250 250

155.4 Fælles indvendig 3 54 0 70 70

155.5 Tekniske installationer 20 147 0 200 200

155.6 Materiel 12 34 0 50 50

Udgift i alt 242 490 627 680 680

8 117.0 Istandsættelse ved fraflytning A-ordning

Regn. Anslået Budget Budget Budget Budget
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Primo henlæggelse 1.928 1.378 928 578 328 178
Årets henlæggelse (konto 121.0) 0 100 200 300 400 500
Årets forbrug -550 -550 -550 -550 -550 -550
Årets driftsudgift 0 0 0 0 0 0

Ultimo 1.378 928 578 328 178 128
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Afdeling Carlshøj B

Noter til budget 2022

Regnskab Budget Anslået Budget
2020 2021 2021 2022

9 118.0 Særlige aktiviteter

Indtægter

Vaskeriindtægter

Vaskeriindtægter (konto 203.2) 243 283 228 228

Vaskeri indtægter i alt 243 283 228 228

Mødelokale

Mødelokale (konto (203.x) 28 0 0 0

Mødelokale i alt 28 0 0 0

Udgifter 

Drift af fællesvaskeri (konto 118.1)

El 71 70 70 75
Vedligeholdelse 3 10 10 12
Opkobling mv. vaskeri 9 0 10 10

Vaskeri udgifter i alt 83 80 90 97

Drift af mødelokale

Renholdelse og husleje 16 0 0 0

Mødelokale i alt 16 0 0 0

Særlige aktiviteter, Netto -172 -203 -138 -131
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Afdeling Carlshøj B

Noter til budget 2022

Regnskab Budget Ansl. Budget
2020 2021 2021 2022

10 119.0 Diverse udgifter

Kontingenter (Boligselskabernes Landsforening) 30 40 40 40
Rådighedsbeløb til afdelingsbestyrelsen 5 5
Beboeraktiviteter, beboermøder mv. 52 5 5 10
Afdelingsbestyrelsen, kontorhold mv. 63 15 10 10
Gebyrer, honorarer m.v. 210 25 10 10
Andre udgifter 0 34 10 10
Uforudsete udgifter 0 100 0 95

Diverse udgifter i alt 355 219 80 180

Anslået Budget Budget Budget Budget
2021 2022 2023 2024 2025

11 130.0 Tab ved fraflytning

Primo henlæggelse 313 288 238 213 213
Årets henlæggelse (konto 123.0) 25 0 25 50 50
Årets forbrug 50 50 50 50 50
 Tab dækket af henlæggelse -50 -50 -50 -50 -50
 Tab dækket af disp.fonden

Årets driftsudgift

Ultimo henlæggelse 288 238 213 213 213

Saldo til incasso pr. d.d. 0

Afdelingens egenbetaling for 2021 er 333 pr. enhed 99.900

Afdelingens egenbetaling for 2022 anslået 335 pr. enhed 100.500
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Afdeling Carlshøj B

Noter til budget 2022

12 125/126/127 Finansiering af forbedringsarbejder

Regn. Budget Ansl.regn Budget
2020 2021 2021 2022

Hovedstol restgæld udløb
31.12.20

Nykredit (blok 7) 522.000 97.766 2023 42 42 42
Nykredit (blok 7) 5.034.000 4.911.300 2047 250 226 226

Nykredit (blok8) 545.000 23.095 2021 20 30 0
Nykredit (blok8) 485.000 175.837 2026 38 38 38
Nykredit (blok8) 3.084.000 3.005.856 2046 155 143 143

Nykredit (blok9) 2.488.000 2.427.357 2047 124 112 112

Jyske Realkr. (blok 10) 1.017.000 797.563 2035 70 66 66

Nykredit (blok 11) 39.508.000 38.517.473 2050 0 1.565 1.565

Nykredit (blok 12) 1.486.000 1.420.813 2036 109 103 103

Jyske Realkr. (blok 15) 1.616.000 1.543.662 2035 120 120 120

Terminsydelse i alt 52.920.722 2.211 928 2.445 2.415

Saldo Saldo Regnskab Budget Ansl.regn Budget
Renoveringsprojekter 31/12-20 31/12-19 2020 2021 2021 2022

Afskrivning

Modernisering af køkken 1.026.653 832.208 138 138 138

Tagrenovering 1.730.988 1.558.528 525 525 449
Forbedringsarbejder 986.184 100 100 176

Modernisering af facader/gavle/indgangspartier130.999 1.653.686 275 131 0

Modernisering af badeværelser 161.549 291.549 0 161 0

Facaderenovering, Blok 11 1.684.064 38.268.652 2.000 435 435

Renovering af udearealer 974.025 1.542.644 561 561 413

Renovering/ syn & skøn, Blok 11 0 0 0 401

Forbedringsarbejde 6.091 97.874 30 6 0
Nyt ejendomskontor 0 0 0 55 55

Facadeisolering blok 12 & 13 0 3 41

Afskrivninger i alt 6.700.552 45.453.477 1.088 3.629 2.115 2.108

Total 59.621.274 3.299 4.557 4.560 4.523
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Carlshøj -  Bilag til budgt 2022

Planlagt og periodisk vedligeholdelse

Kontonr.  2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031-50

11611000 Asfaltarbejder 90.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 2.000.000

11611000 Tørregårde, etablering og vedligeholdelse 0 130.000 0 0 0 0 0 0 0 30.000 60.000

11611000 Rækværker, rep./udsk. og maling 0 30.000 0 0 0 0 0 30.000 0 0 90.000

11612000 Kloakrør vedl/rep. Incl. tv-inspektion 169.000 169.000 169.000 169.000 169.000 169.000 169.000 169.000 169.000 169.000 3.380.000

11613000 Legepladser incl. inspektion 29.000 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 2.500.000

11613000 Skure, etablering og udvidelse mm. 213.000 700.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11613000 Containergård, storskrald 0 500.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11613000 Fællesområde ved Blok 11 1.932.000

11613000 Murværk rep. Fuger 50.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 50.000

11613000 Postkasser overdækkes, blok 8 100.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11614000 Beplantning, udskiftning og beskæring 200.000 250.000 125.000 125.000 125.000 125.000 250.000 125.000 125.000 125.000 2.500.000

11622000 Facaderenovering B12 og B13 3.420.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11622000 Isolering af alle resterende gavle 0 7.000.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11623000 Skorstene og tagvinduer, rep. 260.000 58.000 37.000 59.000 37.000 59.000 37.000 59.000 37.000 59.000 960.000

11624000 Markiser til 9. sal 0 85.000 0 0 0 0 0 0 0 0 60.000

11624000 Afrensning betonaltanere 0 0 112.000 0 135.000 0 0 139.000 0 108.000 1.036.000

11624000 Rækværk og vedligehold, altaner 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 1.000.000

11625000 Kældertrapper vedl/rep. 204.000 59.000 37.000 59.000 37.000 59.000 37.000 59.000 37.000 59.000 960.000

Nyt mødelokale, Lyngvej 37 0 300.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11626000 Sikkerhedsdøre B11, etablering 678.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11626000 Dørpumper B11, udskiftning 200.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11626000 Garageporte vedligehold og udskiftning 10.000 10.000 10.000 10.000 300.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 164.000

11626000 Vinduer og døre, servicegennemgang og vedligeh. 50.000 250.000 50.000 50.000 50.000 50.000 250.000 50.000 50.000 50.000 1.000.000

11626000 Vinduer og døre B11, justering og smøring 37.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11631000 Badeværelser, renovering blok 11 0 600.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11631000 Køl/frys, udskiftning 89.000 89.000 89.000 89.000 89.000 89.000 89.000 89.000 89.000 89.000 1.780.000

11631000 Elkomfurer, rep. og udskiftning 260.000 128.000 128.000 128.000 148.000 148.000 148.000 148.000 148.000 148.000 2.960.000

11631000 Køkkenmodernisering, afdelingens andel 386.000 386.000 386.000 386.000 386.000 386.000 386.000 386.000 386.000 386.000 7.720.000

11631000 Hoveddøre, oliering 0 90.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 1.000.000

11631000 Lofter og vægge i tørrerum, maling 0 0 0 200.000 0 0 0 0 0 0 400.000

11631000 Flyttelejligheder, opretninger ifbm.. istands 828.000 828.000 828.000 828.000 828.000 828.000 828.000 828.000 828.000 828.000 16.560.000

11631000 Trappeopgange maling, b12 og  b11 incl. terazzo 0 600.000 0 0 0 0 400.000 808.000 190.000 2.800.000 4.555.000

11632000 Låsesytem, service 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000 1.800.000

11632000 Sanitet, løbende udskiftning 254.000 254.000 254.000 254.000 254.000 254.000 75.000 75.000 75.000 75.000 5.080.000

11651000 Faldstammer, løbende vedligeholdelse 450.000 450.000 450.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 8.620.000

11651000 Nedløbsrør og tagrender, udskiftning og rensning 168.000 0 0 100.000 0 0 100.000 0 0 100.000 1.000.000

11651000 Nedløbsrør blok 8 150.000

11651000 Faldstammer og brugsvandsrør udskiftes 0 0 0 5.600.000 8.500.000 8.500.000 0 0 0 0 0

11652000 Belysning og el, vedligeholdelse 144.000 144.000 144.000 144.000 144.000 144.000 144.000 144.000 144.000 144.000 2.880.000

11652000 Lamper, udsk. inde, ude og cykelskure 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11652000 Belysning i opgange B11, renovering 275.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11652000 Eltavler, udskiftning blok 11 1.330.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11652000 Elforstærkning 0 0 8.000.000 0 0 0 0 0 0 0 0

11653000 Gasinstallation, udskiftning blok 7 220.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11654000 Vandbehandling, udsyring mv. 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 1.000.000

Nye vandstik 500.000

11654000 Varmtvandsbeholdere, service 103.000 13.000 103.000 13.000 103.000 13.000 103.000 13.000 103.000 13.000 1.168.000

11654000 Brugsvandsrør, vedligeholdelse 231.000 231.000 231.000 231.000 0 0 0 0 0 0 4.620.000

11654000 Kontrolventiler, vand og varme 100.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 440.000

11655000 Varmemålere vedligehold og udskiftning 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 1.750.000 50.000 50.000 930.000 2.637.000

Diverse varmearbejder 100.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000

11655000 CTS anlæg, serviceaftale 36.000 36.000 36.000 36.000 36.000 36.000 36.000 36.000 36.000 36.000 720.000

11655000 Hydrofor/expansionsanlæg i VC, service B11 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 125.000 7.000 7.000 7.000 7.000 0

Vaskerimaskiner, vedligeh. ventilation og udsk. 150.000 1.000.000 800.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000

11656000 Miele vaskerier, Leasing og service blok 8 150.000 150.000 150.000 0 0 0 0 0 0 0 3.000.000

Ventilatorer udskiftning 750.000



Kontonr.  2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031-50

11657000 Ventilation serviceaftale 113.000 113.000 113.000 113.000 113.000 113.000 113.000 113.000 113.000 113.000 2.260.000

11658000 Dørsamtaleanlæg, vedligeholdelse 48.000 48.000 48.000 48.000 48.000 48.000 48.000 48.000 48.000 48.000 960.000

11658000 Elevatorer, service 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 1.580.000

po Elevatorer, renovering 1.137.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11661000 Robotplæneklipper, udskiftning 0 200.000 0 0 0 0 0 0 0 0 70.000

11661000 Maskiner, indkøb, vedligeholdelse og service 110.000 300.000 110.000 110.000 110.000 110.000 110.000 110.000 110.000 110.000 2.200.000

11662000 E-syn 490.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11662000 IT til ejendomskontor 57.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 114.000

13.266.000 18.370.000 14.047.000 10.139.000 12.999.000 14.346.000 5.470.000 4.826.000 4.965.000 9.474.000 88.247.000

Henlæggelse primo 40.687.000 36.290.000 26.789.000 21.611.000 20.341.000 16.211.000 10.734.000 14.133.000 18.176.000 22.080.000 21.475.000

Årets forbrug -13.266.000 -18.370.000 -14.047.000 -10.139.000 -12.999.000 -14.346.000 -5.470.000 -4.826.000 -4.965.000 -9.474.000 -88.247.000

27.421.000 17.920.000 12.742.000 11.472.000 7.342.000 1.865.000 5.264.000 9.307.000 13.211.000 12.606.000 -66.772.000

Årets henlæggelse 8.869.000 8.869.000 8.869.000 8.869.000 8.869.000 8.869.000 8.869.000 8.869.000 8.869.000 8.869.000 177.380.000

Henlæggelse ultimo 36.290.000 26.789.000 21.611.000 20.341.000 16.211.000 10.734.000 14.133.000 18.176.000 22.080.000 21.475.000 110.608.000

Henlæggelse pr. m² 353 353 353 353 353 353 353 353 353 353 353


