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Andelsboligforeningen Enighed

Afdeling Il - Skovlunde Regnskab for 2021
BOLIGSELSKAB ~ AFDELING
LBF-Boligorganisationsnr. 704 LBF-afdelingsnr. 2 Kommunenr. 151
Andelsboligforeningen Enighed Afdeling 2 Skovlunde Ballerup Kommune
/o Almenbo, Hold-an Vej 16 Ingevej og Sogneskellet Hold-an Vej 7
2750 Ballerup 2740 Skovlunde 2750 Ballerup
TIf.: 44667261 TIf.: 44772000
CVR: 33833040
E-mail: almenbo@almenbo.dk
BBR-ejendomsnr.
61877
Matrikeltekst
2 bq m.fl skovlunde By Skovlunde
Antal Antal Bruttoetageareal  alejemals- Antal lejemals-
rum lejemal i alt (m2) enhed enheder
Almene lejeboliger 13 1.118,0 1 13,0
Boligoplysninger i alt 13 1.118,0 13,0
Boliger fordelt pa antal rum
3 1 86,0 1 1,0
4 3 258,0 1 3,0
5 9 774,0 1 9,0
Andre lejemal
- Erhvervslejemal 0 0,0 1 pr. pabegyndt 60 m2 0,0
- Institutioner 0 0,0 1 pr. pabegyndt 60 m2 0,0
- Garager/carporte 0 0,0 1/5 0,0
- Keeldre 0 0,0 1/5 0,0
Lejemalsoplysninger i alt 13 1.118,0 13,0
Dato for lejeregulering Forhgjelse pr. m*i kr Forhgjelse pr. m*i % Forh. i alt pa arsbasis kr.
01.01.2020 9 1,49 10.140
| Skaeringsdato
‘ byggeregnskab/drift
Stotteart:
Opfart/overtaget med statte efter 1/1-1961
boligbyggeriloven, zldreboligloven
eller almenboligloven
Behoerfaciliteter: Forbrugsmaling:
Beboerhus Nej |Vandmaling, individuel Ja  Vandmaling, kollektiv Nej
Seerskilte selskabs-/madelokaler Nej |Varmemaling, individuel Ja  Varmemadling, kollektiv Nej
El-méling, individuel Ja  El-maling, kollektiv Nej
Opvarmning: Tekniske installationer:
Fjernvarme Nej | Tostrenget vandsys.(rent/grat) Nej  Vaskeinstallation, felles Nej
Centralvarme, eget anleeg m. fast braendsel/oli Nej | Regnvand, nedsivningsanleeg Nej  Vaskemaskine i de enkelte bolig Ja
Centralvarme, eget anleeg Naturgas Ja | Regnvand, genanvendelse Nej  Kildesortering af affald inde i bol Ja
Ovne Nej | Spildevand, rodzoneanlaeg Nej  Kildesortering af affald uden for | Nej
Elpaneler Nej | Spildevand, bioveerk Nej
Solvarmeanleeg Nej
Varmepumpeanlasg Nej
Biogasanleeg Nej
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RESULTATOPG@RELSE

Regnskab Budget Budget

Konto Note Beskrivelse 2021 2021 2022
gj revideret  ej revideret

UDGIFTER
Ordinzre udgifter
105.9 1 Nettokapitaludgifter 54.377 51 52
Offentlige og andre faste udgifter
106 Ejendomsskatter 298.659 299 299
109 3  Renovation 46.904 47 48
110 Forsikring og vagtordning 38.269 41 43
112 Bidrag til boligorganisationen
4 1. Administrationsbidrag 55.887 56 59
3. Bidrag til arbejdskapitalen 2,145 2 2
[ alt 58.032 58 61
113 Afdelingens pligtmeessige bidrag til dispositionsfonden
2. G-indskud 74.547 75 76
[ alt 74.547 75 76
113.9 Offentlige og andre faste udgifter i alt 516.410 520 527
Variable udgifter
114 5  Renholdelse 1.188 0 0
115 6  Almindelig vedligeholdelse 8.740 9 9
116 7 Planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelser
1. Afholdte udgifter 20.040 132 167
2. Heraf daskkes af tidligere henlaeggelser -20.040 -132 -167
117 Istandseettelse ved fraflytning
1. Afholdte udgifter 114.808 50 50
2. Heraf daekkes af henleeggelser -114.808 -50 -50
119 9  Diverse udgifter 3.543 5 6
119.9 Variable udgifter i alt 13.471 14 15
Henlzggelser
120 26  Planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelser 100.000 100 110
2. Indvendig vedligeholdelse 78.000 78 78
123 29 Tab ved fraflytninger 5.000 5 5
124.8 Henlzggelser i alt 183.000 183 193

124.9 Samlede ordinare udgifter 767.257 768 787
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Regnskab for 2021
RESULTATOPGQRELSE
Regnskab Budget Budget
Konto Note Beskrivelse 2021 2021 2022
gj revideret  ¢j revideret
Ekstraordinzre udgifter
125 Ydelser vedr. |an til forbedringsarbejder m.v.
1. Afdrag 50.232 49 49
2. Renter 26.208 28 28
3. Administrationsbidrag 2.780 3 3
[ alt 79.220 80 80
130 Tab ved fraflytninger 0 0 4
Deekket af henlaeggelser 0 0 -4
133 Afvikling af
31 1. Underskud fra tidligere ar 0 0 21
[ alt 0 0 21
137 Ekstraordinare udgifter i alt 79.220 80 101
139 Udgifter i alt 846.477 848 888
Arets overskud som anvendes til:
1. Overfart til opsamlet resultat (kt. 407) 357 0 0
140 Overskud i alt 357 0 0

150 Udgifter og evt. overskud i alt 846.834 848 888
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Regnskab for 2021
RESULTATOPG@RELSE

Regnskab Budget Budget

Konto Note Beskrivelse 2021 2021 2022
gj revideret  ¢j revideret

INDTAGTER

Ordinzre indtagter
201 12 Boligafgifter og leje

1. Almene familieboliger 688.740 689 689

1. Forbedringslejeforhgjelser 80.094 80 80

13. Indbetalinger B-ordning 78.000 78 78

[ alt 846.834 847 847
203 8  Andre ordinzere indtegter

9. Overfart fra opsamlet resultat 0 1

[ alt 0 1 0
203.9 Ordinzre indtagter i alt 846.834 848 847
209 Indtzgter i alt 846.834 848 847
210 31  Arets underskud overfart Kto. 407 0 0 41

220 Indtzgter og evt. underskud i alt 846.834 848 888
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BALANCE pr. 31. december
Regnskab Regnskab

Konto Note Beskrivelse 2021 2020

Anlzgsaktiver
301 16 Ejendommens anskaffelsessum 1.069.443 1.069

1. Kontantveerdi pr. 1. oktober 2019 22.000.000
2. Heraf grundveerdi 10.337.800

302.9 Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 1.069.443 1.069
303 Forbedringsarbejder
303.1 17 1. Forbedringsarbejder mv. 829.165 879

| alt 829.165 879
304.9 Anlzgsaktiver i alt 1.898.608 1.949

Omsztningsaktiver
305 Tilgodehavender
305.6 24 6. Andre debitorer 2.014 0

[ alt 2.014 0
307 Likvide beholdninger

3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 871.070 796

[ alt 871.070 796
309.9 Omsatningsaktiver i alt 873.084 796
310 Aktiver i alt 2.771.692 2.745
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Regnskab for 2021
BALANCE pr. 31. december
Regnskab Regnskab
Konto Note Beskrivelse 2021 2020
PASSIVER

Henlzggelser
401 26 Planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelser 668.733 589
403 28 Felleskonto 25.443 25
404 Indvendig vedligeholdelse 113.573 150
405 29 Tab ved fraflytninger 5.684 1
406.9 Henlzggelser i alt 813.433 765
407 31 Opsamlet resultat -62.052 -62
407.9 Henlzggelser +/- opsamlet resultat 751.381 703

Langfristet gald

Finansiering af anskaffelsessum
408 Oprindelig prioritetsgeeld

1. Realkreditl&n 1.001 5

| alt 1.001 5
409 16  Beboerindskud 72.331 72
411 16 Afskrivningskonto for ejendommen 996.112 992
412.9 Finansiering af anskaffelsessum i alt 1.069.444 1.069
413 Andre [an

1. Forbedringsarbejder mv. 829.164 879

[ alt 829.164 879
414 Andre beboerindskud

2. Forhgjet indskud ved genudlejning 93.081 93

| alt 93.081 93
417 Langfristet gzeld i alt 1.991.689 2.042
421 34  Skyldige omkostninger 28.622 0

Geldialt 2.020.311 2.042

430 Passiveri alt 2.771.692 2.745
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NOTER
Regnskab Budget Budget
Nr. Konto Notetekst 2021 2021 2022
gj revideret ¢ revideret
1 Nettokapitaludgifter
101.1 Henlaeggelse svarende til prioritetsafdrag 4.165 1 1
101.2 Prioritetsrenter 225 0 0
101.3  Administrationsbidrag 38 0 0
105.1  Andel til boligorganisationens dispositionsfond 16.649 17 17
105.2  Andel til Landsbyggefonden 33.300 33 34
54.377 51 52
3 109 Renovation
Dagrenovation 46.904 47 48
46.904 47 48
4 112  Administrationsbidrag
Bidrag pr. lejemélsenhed, i alt 55.887 56 59
55.887 56 59
Udgifter til rottebekaempelse 1.188 0 0
6 115  Almindelig vedligeholdelse
Bygning, klimaskaerm 0 2 2
Bygning, tekniske anleeg/installation 8.667 7 7
Materiel 73 0 0
8.740 9 9
7 116  Planlagt og periodisk vedligeholdelse
Terraen 10.408 80 95
Bygning, klimaskaerm 0 10 10
Bygning, tekniske anlaeg/installation 9.632 43 63
Planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelser i alt 20.040 132 167
Heraf daekket af henleeggelser 20.040 132 167
0 0 0
9 119  Diverse udgifter
Kontingent BL 1.817 2 2
Radighedsbelgb 0 3 3
Beboeraktiviteter 706 0 0
@vrige udgifter afdelingsbestyrelsen 1.020 0 1
Diverse gebyrer 0 0 0
3.543 5 6
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Regnskab for 2021
NOTER

Regnskab Budget Budget
Nr. Konto Notetekst 2021 2021 2022
gj revideret ] revideret

12 201  Boligafgifter og leje
Familieboliger 688.740 689 689
Forbedringslejeforhgjelse 80.094 80 80
Indbetaling b-ordning 78.000 78 78
846.834 847 847
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Nr. Konto

16 301

17 303.1

24 3056

Notetekst

Ejendommens anskaffelsessum
Oprindelig anskaffelsessum

Anskaffelsessum i alt

Oprindelig prioritetsgeeld
Lan opr. prioritet
Oprindelig prioritetsgeeld | alt

Beboerindskud
Afskrivningskonto for ejendommen

Over | underfinansiering

Forbedringsarbejder
Anskaffelsessum primo

Anskaffelsessum ultimo

Afdrag og afskrivning primo
Afdrag

Afdrag og afskrivning ultimo
Forbedringsarbejder i alt

Andre debitorer
Diverse

Andre tilgodehavender i alt

Regnskab for 2021
NOTER
Regnskab Regnskab
2021 2020
AKTIVER
1.069.443 1.069
1.069.443 1.069
-1.001 -5
-1.001 -5
-72.331 -12
-996.112 -992
-1.068.443 -1.064
0 0
1.183.681 1.184
1.183.681 1.184
-304.284 -256
-50.232 -48
-354.516 -304
829.165 879
2.014 0
2.014 0
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Nr. Konto

26

28

29

31

34

401

403

405

407

421

Regnskab for 2021
NOTER

Notetekst

PASSIVER

Henlazggelse planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelser
Saldo ved éarets begyndelse

Arets anvendelse

Arets henlaeggelse

Falleskonto
Saldo ved éarets begyndelse

Henlzeggelse til tab ved fraflytning
Saldo ved érets begyndelse

Arets anvendelse

Arets henlaeggelse

Opsamlet resultat
Saldo primo

Arets underskud
Arets overskud

Skyldige omkostninger
Bidrag Landsbyggefonden
Kreditorer

Regnskab Regnskab
2021 2020
588.773 500
-20.040 -2
100.000 90
668.733 589
25.443 25
25.443 25
684 0

0 -4

5.000 5
5.684 1
-62.408 5
0 -67

357 0
-62.052 -62
26.962 0
1.661 0
28.622 0
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PATEGNING

Administrators pategning:
Foranstaende arsregnskab er opstillet efter lovgivningen og vedteegternes regler.
Ballerup, den 17. maj 2022

Claus Sieben Hansen
Direkter

Den uafhangige revisors pategning
Til afdelingen og boligorganisationens gverste myndighed i Andelsboligforeningen Enighed

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for den almene boligorganisation Andelsboligforeningen Enighed, Afdeling Il - Skovlunde

for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og skonomiske stilling pr. 31. december
2021, samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med lov om
almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende

i Danmark samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udfares pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene
boligorganisationer. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors

ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhzengige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards
baligorganisationer. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors

Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,

der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold il disse krav og [ESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse som sammenligningstal i resultatopgarelsen medtaget de af afdelingsmeadet godkendte budgetter.
Budgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til af fortsaette driften; at oplyse om forhold
vedrgrende forsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gare dette.
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PATEGNING

[ tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at gennemfare juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevsion af
udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. | vores juridisk-kritisk revision efterpraver vi med

hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i

overensstemmelse med de relevante love og andre forskrifter samt med indgéede aftaler og seedvanlig praksis. | vores forvatlingsrevision
vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersagte systemer, pracesser eller dispositioner understatter

skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet.

Huvis vi pa grundlag af det udfarte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske bemeerkninger, skal vi rapporterer
herom i denne udtalelse.

Vi har ingen veesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.
Kabenhavn, den 17. maj 2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR nr-33963556
né'Hattens
¢ Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21390

Organisationsbestyrelsens pategning:
Foranstaende arsregnskab har vaeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Skovlunde, den 17. maj 2022

formand dirigent

@verste myndigheds pategning:
Foranstaende &rsregnskab har vaeret forelagt undertegnede gverste myndighed til godkendelse.

Skovlunde, den 17. maj 2022

e %/Z\

formand dirigent
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PATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med konklusion. Hj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af

sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, samt standarderne for god offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer,
altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan

betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover.

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udfarer vi revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt
og egnet il at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvesrgelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skan
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskaber pa grundlag af regnskabsprincippet om forsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionshevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionpategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at afdelingen ikke laengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om ars-
regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bland andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisormaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelser om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med love og andre
forskrifter samt med indgéede aftaler og saedvanlig praksis. Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige akonomiske hensyn ved
forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af &rsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablerer
systemer og processer, der understgtter sparsommelighed, prodoktivitet og effektivitet.
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