.

Almen[bo]

Referat af det ordinaere afdelingsmode i
afdeling Kornvaenget

Torsdag den 8. september 2022, kl. 17.00,
| Glassalen, Baltorpskolen, afd. Rugvaenget.

Deltagere: 8 beboere til stede
Fra afdelingsbestyrelsen, Bent Nielsen, Tove Hansen, Liselotte
Feldborg, Benjamin Corneliussen
Fra Almenbo, Claus S. Hansen, Laila Jensen
Fra ejendomskontoret ejendomsmester Johnny Nielsen og Karin
Larsen (referent)

Dagsorden

1. Velkomst og valg af dirigent

2. Fremlaeggelse af arsberetning

3. Behandling af indkomne forslag

4. Godkendelse af driftsbudget for det kommende ar
5. Valg til afdelingsbestyrelsen

a. Valg af formand
Pa valgfor en 2-arig periode er:
Bent Nielsen — genopstiller

b. Valg af medlemmer
Pa valg for en 1-arig periode er
Liselotte Feldborg — genopstiller

c. Valg af suppleanter
Pa valg for en 1-arig periode er
Benjamin Corneliussen - genopstiller

6. Eventuelt.

Penneo dokumentnagle: Q7AGO-CEP83-MKXNL-DINNK-404XW-66MYW



1. Velkomst og valg af dirigent
Bent Nielsen bad velkommen. Per Kloster er valgt til dirigent.
Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at mgdet var lovligt indkaldt og bilag var
rettidigt udsendt.

2, Fremlaeggelse af arsberetning.
... Endnu et boligar er revet ud af kalenderen.

Det blev ogsa aret, hvor vi ndede til vejs ende med de projekter, som vi havde besluttet, at de
gkonomiske midler fra fusionen skulle finansierer.
Vi har brugt pengene ganske fornuftigt, om end vi stadte pa et par bump hen ad vejen.

Arerne fremover vil ogsa byde pa fornyelse og opgradering af vores afdeling for at gare det til et
bedre sted at bo.

Vi har i afdelingsbestyrelsen et gnske om at skabe rammerne

for et baeredygtigt og socialt miljg til gleede for os alle.

Vi har fortsat opgaven med at indarbejde boligprocedurer i dagligdagen.
Vi vil veere en effektiv og fremsynet afdelingsbestyrelse. Det kraever uddannelse af
bestyrelsesmedlemmerne. Dette er taenkt ind i budgettet fremover.

Flere beboere har i arets Igb tilbudt deres hjeelp til forskellige opgaver — en hjertelig tak til dem.
Men uden afdelingens egen handyman ville vi ikke havde faet last de mange opgaver, der
dukkede op henad vejen.

Vi har mange flere smaopgaver, der venter.

Administrativt oplever vi venlighed og hjeelpsomhed samt faglig dygtighed fra medarbejderne pa
Hold-An Vej. Tak til dem.

Medarbejderne i driften ger deres bedste for at lgse de daglige opgaver til glaede og gavn for os,
selvom vi sandelig kan veere sveere at gare tilpas. En stor tak til dem ogsa.

Venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen

Formanden supplerede beretningen.

De penge afdelingen fik ved fusionen i 2019 er nu blevet brugt. Vi skal fremover veere
opmeaerksomme pa henlaeggelser til nye opgaver i afdelingen.

Afdelingen har faet gennemgaet vinduer og dare i de fem trappetarne. Lasse Vibe fortzeller om
dette under forslag 1.

Formanden oplyste, at afdelingsbestyrelsen skal pa grundkursus for bestyrelsesmedlemmer her i
september maned.

Beretningen blev godkendt.
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3. Behandling af indkomne forslag
Forslag 1 - Vindues- og derudskiftning i de fem trappetarne
Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Vedr. vindues- og dgrudskiftning i de fem trappetarne

Vinduerne og darene i trappetarnene er udtjente og skal udskiftes. Det foreslas derfor at udskifte
partierne til nye A-meerkede energivinduer. De nye partier udferes i tree/alu, som kreever et
minimum af vedligehold.

Projektet omhandler
Udvendige vinduer og dgre mod
trapper inr. 130, 132, 134, 138,
140.

Hoveddgre, vinduespartier,
franske altandgre mod trapper.
og dsrene rappets Bleendpartier mellem vinduer i
udtjente og skal udskiftes. .

& lodrette vinduesfag.

j 5 drne, inkl.
hoveddgre og franske altondgre mod
trappeopgang.
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Tidsplan
Projektet udfares i 2023.

Projektets budget.
Handveerksudgifter kr.
575.000
Buffer / Uforudsete kr.
100.000
Miljgundersggelse kr.
6.000
Forsikring kr.
6.000
Byggesagshonorar (Almenbo) | kr.
18.000
Samlet projektbudget inkl. kr.
moms 705.000

Finansiering og huslejestigning

Egne midler (fra PPV) kr. 105.000.

Rest kr. 600.000 finansieres ved huslejestigning som felge af:

Et afskrivningsarbejde over 10 ar — lejestigning 1,6 % (lejen 2022 som grundlag). En stigning pa
69-84 kr. pr. maned for familieboligerne og 29 kr. pr. maned for ungdomsboligerne.

Lasses Vibe, Almenbo informerede, at vinduer, hoveddere, franske altandare mod trapper i de fem
trappetarne er blevet gennemgaet. De er gamle og treenger til at blive skiftet. Prisen pa dette
projekt er 705.000 kr.

Finansieringen af udskiftningen bliver taget fra opsparede midler 105.000 kr. de resterende
600.000 kr. finansieres ved huslejestigning pa 1,6% med en afskrivning over 10 ar.

Det blev oplyst, at man kan ikke fa reservedele til de gamle vinduer mere. Ved udskiftning vil det
blive mere ensartet end de er i dag.

Man beholder de gamle vinduer som reservedele.

Der blev spurgt om hvilke priser man har regnet dette ud fra, da alting jo stiger. Lasse oplyste at
det var et relativt nyt tilbud man havde faet.

Huslejestigningen pa de 1,6% er ikke med i den huslejestigning der bliver vist ved gennemgangen
af budgettet.

Forslaget blev vedtaget
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Forslag 2 - Obligatorisk udskiftning til ny sikkerhedsder nar et lejemal bliver ledigt.
Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Pa afdelingsmedet i 2018, blev der fremsat et forslag om udskiftning af gamle hoveddere til nye
sikkerhedsdare i samtlige lejemal i afdelingen. Forslaget i sin skrevne udformning blev forkastet.

Administrationen arbejdede videre med forslaget og vendte tilbage med info om vilkarene for nye
sikkerhedsdare.

Det medfarte, at halvdelen af familieboligerne, nemlig 29 stk. @nskede at fa installeret en ny
sikkerhedsder. Rigtig flot.

At forslaget om, at det var samtlige boliger, der skulle have skiftet til sikkerhedsdare, blev
forkastet, var selvfalgelig en ugennemteenkt beslutning, hvorfor afdelingsbestyrelsen nu
fremsaetter forslag om, at lejemal med gamle hoveddere fremover far nye sikkerhedsdare
m/kamera installeret i forbindelse med fraflytning.

Herved vil det inden for en overskuelig fremtid sikres, at alle 72 lejemal vil have en sikkerhedsder
installeret.

Da der er tale om en forbedring af bolingens stand, vil udgiften til en ny sikkerhedsdgre veere
boligstatteberettiget.

Betalingen vil veere pa samme vilkar som nuvarende aftale, nemlig et manedligt belgb over en
tiarig periode.

Pris for ny sikkerhedsder, flyttelejlighed i opgang:
| alt 14.400 kr., inklusiv montering, svarende til en
forbedringslejeforhgjelse i 10 ar pa 120 kr. om maneden.

Pris for ny sikkerhedsder, flyttelejlighed pa svalegang:
| alt 17.640 kr., inklusiv montering, svarende til en
forbedringslejeforhgjelse i 10 ar pa 147 kr. om maneden.

Der kan il veelges dgrkamera til en merpris pa kr. 10,- pr. maned.

Formanden oplyste, at 29 ud af 58 har valgt at fa sikkerhedsder i 1. omgang. Her i 2. omgang har
10 meldt sig til en ny sikkerhedsder.

Det blev oplyst, at der var blevet lavet en fejl med hensyn til kamera og der var nogle problemer
med ringeklokken. Det er der blevet talt om, en lejer oplyste, at dgrspionen sad meget langt nede.
Fremover skal der veere mulighed for at til vaelge derkamera og en tradlgs ringeklokke kunne veere
en lgsning.

Man skal lige veere opmaerksom pa, at der kan veere en lille foraget udgift og leegge et belgb ind
arligt til udskiftning af derkamera, da disse ikke holder evigt.
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En lejer spurgte om der var en tidshorisont pa sikkerhedsdgre, ejendomsmester oplyste, muligvis
uge 46-47 2022.

Forslaget blev vedtaget flerstemmigt.
Forslag 3 — Forbud mod at bore, skrue og semme espalier m.m. i de nye havehegn
Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Afdelingsbestyrelsen fremseetter forslag om en revidering af afsnittet Haver i Husordenen for afd.
Kornvaenget.

Vi har i ar faet monteret nye vedligeholdelsesfrie havehegn. Kun vejrliget vil seette sine spor pa
disse, sa de fra tid til anden skal spules for at have en god finish.
Komposithavehegnene har en holdbarhed pa 20-25 ar.

Afdelingsbestyrelsen fremseetter derfor forslag om, at det forbydes at opseette espalier og andre
pyntehaveting pa havehegnene med skruer, kroge, sem, reb og metalband mv.

Haver

Nuveerende tekst i husorden:

Haverne skal til enhver tid fremsta velvedligeholdt, og graesset skal i vaekstperioden holdes nede i
normal hgjde, hvilket vil sige slaning én gang ugentlig i naevnte periode. Safremt haven er
misligholdt, vil den blive ordnet for beboerens regning.

Ny tilfgjelse i husorden:

Det er ikke tilladt at bore, skrue og semme espalier og andre haveting fast pa de nye havehegn.
En overtreedelse af dette forbud, der medfgrer reparation af havehegnet, vil blive udfert for
beboernes egen regning.

Det er tilladt at haenge gaengse altankasser pa havehegnene, sa leenge hegnenes stabilitet ikke
svaekkes.
| tvivissituationer spgrg ejendomskontoret il rads.

Formanden oplyste, at de nye havehegn har veeret meget dyre, men besparelsen pa
vedligeholdelse er 600.000 og at de gerne skulle holde de naeste 25 ar.

En beboer oplyste, at man havde faet at vide, at man slet ikke matte haenge noget pa de nye hegn.

Formanden svarede, at dette var forkert. Han var blevet informeret om, at de burde kunne holde til
altankasser.

Forslaget blev vedtaget flerstemmigt.
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Forslag 4 - Godkendelse af planen for opgradering af de grenne omrader.
Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Boligafdelingen har nogle dejlige granne omrader, som giver beboerne mulighed for at veere social
sammen udenders, nar vejret ellers tillader dette.

Vi har faet etableret et havemiljg v/blok C, s& nu har alle tre boligblokke en hyggeplads, hvor vi kan
mades til en snak over en kaffe/te og kage, en varm ret og lidt drikke til ganen.

Hyggeligt socialt samveer.

Vi har ogsa i nogle ar talt om at fa det granne omrade opgraderet, fa lidt flere farver i
beplantningen og gare omradet mere spaendende at se og opholde sig i.

@nsket opstod for tre-fire ar siden, og vi har siden arbejdet pa opgaven, sa vi nu kan fremlaegge en
farverig og blomstrende plan for vores grenne omrade.

@konomi:
Bestyrelsen er i gang med at indhente tilbud fra to anleegsgartnerfirmaer og afventer endeligt svar.

Projektet har en estimeret pris pa 200.000 kr.

Plan for det granne omradet blev delt rundt til beboerne, sa de lige kunne fa 5 minutter til at kigge
pa den.

Liselotte informerede om, at de havde haft besgg af en havearkitekt. De har desveerre ikke
modtaget nogle tilbud endnu.

Havearkitekten kom med nogle forslag omkring de granne omrader. Flagstangen bliver flyttet ud
mod vejen i Blok B, da den kommer mere til sin rette der. Nogle planter vil blive genbrugt. Traeer vil
blive feeldet, 2 grantraeer, 1 stort grantree samt ahorntraeet.

Projektet gar farst i gang til efteraret 2023.

En beboer spurgte hvor pengene skulle tages fra.

Formanden oplyste, at afdelingen har en buffer pa 50.000 og der vil blive sat endnu en buffer pa
50.000 i 2023, samt i 2024.

Formanden oplyst endvidere, at der er nogle store projekter i afdelingen, fliser ved Kornvaenget
130 skal genoprettes, keelderdgare er blevet malet og betonvaegge skal males, derfor far afdelingen
en huslejestigning i ar pa 5%.

Forslaget blev vedtaget flerstemmigt.
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Forslag 5 — Forbud mod fuglefodring i lejemal med haver.

Afdelingsbestyrelsen fremseetter forslag om en revidering af afsnittet Haver i Husordenen for afd.
Kornvaenget.

Det foreslas, at sidste afsnit om fuglefodring slettes, og at der i stedet nedfeeldes, at al fodring af
fugle er forbudt.

Haver

Nuveerende tekst i husorden:

Haverne skal til enhver tid fremsta velvedligeholdt, og graesset skal i veekstperioden holdes nede i
normal hgjde, hvilket vil sige slaning én gang ugentlig i naevnte periode. Safremt haven er
misligholdt, vil den blive ordnet for beboerens regning.

Det er tilladt at fodre fugle fra haverne, dog skal fuglefra mm. vaere ophaengt. Der ma aldrig smides
fuglefra, brad mm. pa graesset eller fliserne.

F ﬁ : a ' F. :

Al fuglefodring i héverne er forbudt.

Vi har i afdelingen de sidste mange ar veeret plaget af rotter. Tilbagemeldingen fra Rottefaengeren
er den, at sa laenge der bliver fodret fugle i haverne, sa lzenge vil rotterne veere til stede i
afdelingen.

Vi har alle et ansvar for, at bygningerne og ejendommens gvrige installationer vedbliver at veere i
god stand.

Rotter er alvorlige skadedyr, der hvert ar gdeleegger inventar, rgrledninger og kloakrer,
elinstallationer, isolering og meget andet for millioner af kroner. Og sa kan fadevarer til bade
mennesker og dyr blive spist af rotter eller gdelagt pa grund af risiko for smitsomme sygdomme.

Formanden oplyste, at der er 14 haver, 5 i blok B og 9 i Blok A. Nogle fodre fugle, og vi har veeret
plaget af rotter og arsagen er fuglefodring, oplyst fra rottemanden. Der har veeret talt om, at man
kunne fierne bunddaekke, men dette vil ikke afhjeelpe problemet.

Endvidere vil det ogsa hjeelpe pa at fuglene ikke seetter sig pa hegnene og sviner de nye hegn til,
hvis man stopper fodringen.

Ejendomsmesteren supplerede med, at selvfalgelig rykker kommunen ud nar vi anmelder det, men
de skal jo ogsa gerne kunne se, at vi selv gar noget for at komme rotteproblemet til livs.

Forslaget blev vedtaget.
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4. Godkendelse af driftsbudget for det kommende ar.
Laila fra Aimenbo gennemgik budgettet.
Budgetforslaget viser en huslejestigning pa 5% 1. januar 2023.

Fa poster blev gennemgaet, renovation stiger med 15.000 kr., der er kommet en varsling om
stigning pa forsikringer, er sat til 60.000.

Fraflytning A-ordning er blevet sat ned.
Indtaegtssiden

Huslejestigning som fglge af henlaeggelser :

| budgettet er indregnet en stigning af henleeggelsen
Idet henlaeggelsen haeves fra 734.000 til 850.000 116.000

Indtaegt fra tidligere ars regnskabsoverskud laegges altid over
pa henlaeggelser og da denne indtaegt falder fra

kr. 225.000 til 181.000 sa fratreekkes henleeggelsen med dette fald -44.000
Saledes henlaegges der netto kr. 72.000
Men pa indtaegtssiden mangler overfort resultat med 44.000

Det betyder at huslejestigningen pavirkes med
kr. 116.000

Henlaeggelser er opsparing til fremtidig vedligeholdelse.

Formanden oplyste, at lige om lidt kommer der en granskningsrapport, den viser helt sikkert ogsa
noget der skal laves og at afdelingen ikke har haft huslejestigninger flere ar.

Claus oplyste, at Almenbo har fastpris aftale hos Scan-Energi pa feellesstram og haber, at dette
holder.

| 2022 har prisen veeret 2,21 pr. kwh i snit og er sat til 2,15 pr. kwh i 2023.

En beboer kunne ikke forsta belgbene under el til feellesarealer, star 57 under 2022 men kun 55 i
2023.

Laila forklarede, at man har sat antal kilowatt timer ned.
Endvidere er der lavere forbrug pa vand.

Claus er lidt mere nervgs for forsikringerne pa grund af den varsling. Forsikringerne skal sendes i
udbud.
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Man spurgte hvem der var vores forsikringsselskab.
Claus svarede, at det var Gensidige Forsikring.
Huslejestigning vil veere 91 kr. pa ungdomsboliger, 216 kr. og 262 kr. pa familieboliger.

Budgettet blev godkendt.
5. Valg til afdelingsbestyrelsen

a. Valg af formand

Pa valg for en 2-arig periode er:

Bent Nielsen — blev genvalgt for en 2-arig periode

b. Valg af medlemmer

Liselotte Feldborg — blev genvalgt for en 1-arig periode

c. Valg af suppleant

Benjamin Corneliussen - blev genvalgt for en 1-arig periode

Afdelingsbestyrelsen bestar herefter af:
Bent Nielsen, Formand 2023

Tove Hansen 2023

Liselotte Feldborg 2023

Suppleant:
Suppleant - Benjamin Corneliussen 2023

6. Eventuelt

En beboer spurgte om haekken ved springvand ud mod p-pladsen kunne blive
klippet.

Ejendomsmesteren oplyste, at den vil blive beskaret til efteraret.
Blev spurgt ind til om montering af vaskemaskine pa badevaerelset.

Ejendomsmesteren oplyste, at man selv skal afholde udgiften.

Meadet sluttede kl. 17.50.

Formand Dirigent
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