
 

 

Referat af afdeling Rødovres afdelingsmøde  

Mandag den 12. september 2022 kl. 19.00 
afholdt i Rødovregaard, Kirkesvinget 1, 2610 Rødovre 

 

 

          30. september 2022 

 

Deltagere 
 

Antal beboere: 14         Antal husstande: 10 (heraf 1 fuldmagt)         Svarende til: 20 stemmer 

  

Bestyrelsen: René Løvgreen, Annelise Nielsen, Mark Mose og Steffen Høgsberg (suppleant) 

  

Almenbos administration: Claus S. Hansen, Daniel Dilling Munk og Bente Ejdrup (referent) 

 

Dagsorden 
 

1. Valg af dirigent 

2. Fremlæggelse af årsberetning - bilag 

3. Godkendelse af afdelingens driftsbudget  

        for det kommende år - bilag 

4. Behandling af indkomne forslag - bilag 

5. Valg af kandidater til                 

        bestyrelsen: 
 

        a. Bestyrelsesmedlemmer for en toårig  

            periode: 

            Annelise Mann Nielsen - genopstiller 
 

        b. Suppleanter for en etårig periode 
   

6. Eventuelt 

 

Punkt Bemærkninger Beslutning 

1.  

Valg af  

dirigent 

 

Claus S. Hansen vælges som dirigent. Mødet erklæres retmæssigt indkaldt 

og beslutningsgyldigt.  

 

2.  

Fremlæg-

gelse af års- 

beretning   

 

Beretningen er skriftlig og udsendt som bilag. Den er tidligere sendt ud til 

generalforsamlingen og er ikke ændret siden da.  

Der er ingen kommentarer til beretningen. 

 

Beretnin-

gen blev 

godkendt. 

3.  

Godkendelse 

af afdelin-

gens drifts-

budget for 

det kom-

mende år 

 

 

Det forelagte budgetforslag angiver en huslejestigning på 9,5 % pr. 1. januar 

2023. Dette svarer til 442 kr. pr. lejemål pr. måned. Dog foreslår bestyrelsen 

at nedsætte indbetalingen til vedligeholdelseskontoen (tidl. HH konto) fra de 

nuværende 400 kr. til 200 kr. pr. måned pr. lejemål, hvormed den reelle husle-

jestigning pr. måned kan blive 4,8 % svarende til 242 kr. pr. lejemål pr. måned.   

 

Huslejestigningen skyldes primært øgede henlæggelser, som stiger med   

34-35.000 kr. om året for at styrke langtidsplanen til periodisk og planlagt 

vedligehold de næste 30 år samt et ekstraordinært afdrag/indfrielsesomkost-

ninger på oprindelige lån i afdelingen. Derudover er der budgetteret med en 

stigning i budget 2023 på renovation, forsikringer og administrationsbidrag.  

 

Budgettet 

med en hus-

lejestigning 

på 9,5 % 

men med en 

nettostigning 

på 4,8 % pga. 

en ændring 

af indbetalin-

gen til vedli-
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Side 2 af 3 

 

Administrationen melder, at det er nødvendigt at øge henlæggelser til lang-

tidsplanen, idet der tidligere ikke er henlagt midler nok i afdelingen, (bl.a. 

henlæggelser til store poster som udskiftning af tage samt kloakker).  

I 2023 ligger henlæggelsen på 91 kr. pr kvm, hvilket normalt burde lyde på 250 

kr. pr. kvm, så afdelingen ligger stadig lavt. 

Dispositionsfonden dækker tab, og her sparer afdelingen 14.000 kr.  

 

Spørgsmål til budgettet:  

Der stilles spørgsmål til, hvorvidt det ekstraordinære afdrag/indfrielsesom-

kostninger på oprindelige lån kun skal betales i 2023. Dette bekræfter admini-

strationen.  

 

En beboer undrer sig desuden over, at vedkommende ikke har anvendt sin 

vedligeholdelseskonto i 5 år, men at den alligevel står i minus. Almenbo lover 

at tjekker op på dette.  

geholdelses-

kontoen til 

200 kr. pr. 

måned pr. le-

jemål blev 

godkendt.  

4.  

Behandling 

af indkomne  

forslag  
 

Forslag 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

Der er modtaget 1 forslag: 

 

 
 

- Ændring af vedligeholdelsesreglement vedr. hegn 
Forslagsstiller: Bestyrelsen 
 

Bestyrelsen foreslår at ændre teksten i vedligeholdelsesreglementet, så vilkår 

for afd. Rødovre bliver tilsvarende afd. Skovlundes, ved at teksten under Af-

snit 5 Særlig udvendig vedligeholdelse for lejer, 4. b Hegn ændres til (gul mar-

kering):  
 

I afdeling Skovlunde er det besluttet, at lejeren selv kan Lejer kan selv udskifte hegn, afdelingen 

betaler for materialerne. 

 

Drøftelse: 

Der er enighed om at ensrette afdelingernes vilkår.  

 

 

 

 
 

Forslag 1 -  

blev god-

kendt.  

 

 

 

 

5.  

Valg af kan-

didater til 

bestyrelsen 

 

Da dagsordenen skal omfatte et punkt vedr. valg til bestyrelsen, og der ikke 

eksisterer afdelingsbestyrelser i Enighed men kun en organisationsbesty-

relse, indstiller man på afdelingsmødet kandidater fra afdelingen til denne.   

 

Følgende blev indstillet til bestyrelsen: 

 

a. Bestyrelsesmedlemmer for en 2-årig periode 

Annelise Mann Nielsen blev indstillet som kandidat for en 2-årig 

periode. 

 

b.    Suppleanter for en 1-årig periode 

Steffen Høgsberg blev indstillet som suppleant for en 1-årig periode.   

 

6. 

Eventuelt 

 

Referater på hjemmesiden - en beboer efterlyser referater fra afd.møder og 

generalforsamling på hjemmesiden. Administrationen meddeler, at alle tidli-

gere referater, inkl. referater fra bestyrelsesmøder, er fjernet fra hjemmesi-

den, idet de indeholdt navn/adresse på bl.a. forslagsstillere, hvormed de 

ikke må ligge offentligt tilgængeligt i henhold til GDPR-regler (beskyttelse af 

persondata). Fremadrettet opgives ikke navn/adresse i referater til hjemme-

siden. Almenbo arbejder på en ny hjemmeside, hvor referater kan komme 

bag et login.  
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Side 3 af 3 

 

’En streg i sandet’/vurdering af boligernes tilstand - en beboer stiller 

spørgsmål til den korte varslingsfrist mht. dette. Grunden er ifølge bestyrel-

sen, at man har ønsket at få afviklet vurderingen så hurtigt som muligt. Hvis 

datoerne ikke passer, kan beboerne selv kontakte konsulenten.  

 

Under gennemgangen skal der ses på den indvendige installation/el/VVS 

samt gulve for at kunne ’trække en streg en sandet’ for at undgå ved fraflyt-
ning at hæfte for en ulovlig installation, som man overtog ved indflytning. 

Derudover bliver der også tjekket, om der er undertag med asbest eller stål-

tag, for at dette kan registreres korrekt på BBR. 

 

Status på vinduer og døre - bestyrelsen har indhentet et tilbud på 1,3 mio. 

kr. for udskiftning af 8 vinduer og 2 døre i 10 huse, inkl. montering., men øn-

sker at indhente flere tilbud. I langtidsplanen er de 1,3 mio. kr. indarbejdet i 

2025. Der er enighed blandt beboerne om at vente til 2025 med vinduesud-

skiftningen. Bestyrelsen arbejder videre med at indhente tilbud.  

En beboer stiller spørgsmål ved, hvorfor vinduerne skal udskiftes, hvis de 

fremstår fine og nymalede, hvortil formanden svarer, at vinduerne skal ud-

skiftes, idet de er fra 1991 og for at spare på varmeafgifter.  

 

Granskning fra Landsbyggefonden - administrationen meddeler, at man for-

venter rapporten, hvor bygningernes tilstand vurderes i forhold til budget-

ter/langtidsplanen, i snarlig fremtid. Der vil formentlig ’blive kippet med de 

røde flag’. 
  

Fjernvarme - situationen omk. prisstigninger på varme drøftes. En beboer 

melder at have hørt, at afdelingen bliver det næstsidste areal i Rødovre, der 

kan få fjernvarme.   

 

Vedligeholdelseskontoen - en beboer ønsker at få præciseret, hvad vedlige-

holdelseskontoen kan benyttes til. Svaret lyder, at vedligeholdelseskontoen 

kun er til indvendig vedligehold af flader, dvs. til maling af flader, tapetsering 

og gulvbehandling.  

 

Rotter - en beboer melder fortsat at have problemer med rotter og ønsker 

opfølgning på sidste års afdelingsmøde, hvor bestyrelsen skulle undersøge 

rotteproblemet med nærliggende grundejerforening. Bestyrelsen melder, at 

dette ikke gjort, idet denne grundejerforening kun har virtuelle møder. For-

mand René Løvgreen melder, at det sættes på dagsordenen til et bestyrel-

sesmøde, og at bestyrelsen kontakter den nærliggende grundejerforening. 

 

Bygningsgennemgangen - en beboer efterlyser, at man på næste bygnings-

gennemgang holder øje med, om haverne bliver vedligeholdt. Formanden 

melder, at næste udendørs gennemgang bliver i 2023. Den tages hvert 2. år 

for at sikre, at afdelingen er i ordentlig stand.   

Mødet slut kl. 19.50 

 

Referat digitalt underskrevet af  

Formand René Løvgreen 

Dirigent Claus S. Hansen 

Referent Bente Ejdrup  
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Bente Margrethe Tramm Ejdrup
Referent
Serienummer: 89473a24-6844-4ad4-85a7-120a926f9f8f
IP: 185.154.xxx.xxx
2022-10-06 07:19:38 UTC

René Frank Løvgreen
Bestyrelsesformand
Serienummer: 1fb32053-55c4-433c-af51-f53927216036
IP: 77.241.xxx.xxx
2022-10-06 19:51:11 UTC

Claus Sieben Hansen
Dirigent
Serienummer: 45c14f56-ab43-4a3d-ab6e-18c2c5d07e96
IP: 185.154.xxx.xxx
2022-10-07 08:57:14 UTC
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