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Dagsorden:

Ad1

Ad 2

Ad3

1. Godkendelse af dagsordenen
2. Godkendelse af referatet fra bestyrelsesmgdet den 5. oktober
2022 og bemaerkninger til referatet fra forretningsudvalgsmgdet
den 16. november 2022 — bilag x 2
Optagne lan — bilag x 6
Bestyrelsesrapportering - bilag
5. Debat/orientering
e Carlshgj Blok 11 — status
e ladestandere — status
o Tilfredshedsundersggelse — resultater — bilag x 31
6. Til behandling
e Almenbos budget 2023 - bilag
e Afdelingernes budgetter 2023 - bilag x 10
e Handtering af rentefordeling - bilag
e Investering af midler fra Almenbos pulje
e Bestyrelsesvederlag 2023 - bilag
7. Orientering om virksomhedens drift siden sidste mgde
a. lgangveerende og kommende
renoveringsprojekter / byggesager - bilag
b. Meddelelser
c. Status pa Almenbos gkonomi
8. Mgdeplan 2023 - bilag
9. Eventuelt
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Godkendelse af dagsordenen
Dagsorden godkendt.

Godkendelse af referatet fra bestyrelsesmgdet den 5. oktober 2022 og
bemarkninger til referatet fra forretningsudvalgsmgdet den 16. november
2022

Referat godkendt

Der var fglgende bemaerkning til forretningsudvalgsmgdereferatet:
Antennepositionen i Carlsh@j B beskrives fejlagtigt i referatet som ny. Det er den
ikke.

Optagne lan

Almenbos bestyrelsesformand har godkendt en omkonvertering af eksisterende
lan i Nykredit, saledes at Nordre Munkegard & Kirstinelund opnar gode
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Ad5

besparelser. Realkredit Danmark har i samme ombzering tilbudt at komme med
forslag til gvrige konverteringer. Dette er igangsat, men eventuelle nye
lanekonverteringer fra andre realkreditinstitutter nas fgrst i det nye ar.

Administrationen har igangsat afstemning af afsluttede kgkkensager med henblik
pa laneoptagelse. Mange af de beboere der har faet kpkken har faet
huslejestigninger svarende til ca. 6 %. Med de stigende lanerenter for gje holder
denne procentsats dog ikke og vi kan derfor blive ngdt til at varsle de naevnte
beboere en stigning. Fremadrettet skal der i aftalerne informeres om

at sadanne stigninger kan forekomme.

Afdelingernes bidrag til kgkkenvedligeholdelse i forbindelsen med almindeligt
slid og zlde skal fremadrettet budgetlaegges pa henlaeggelserne.

Dog vil det udggre en vaesentlig procentdel af eksisterende henlzaeggelser,
hvorfor det vil kraeve en stigning af disse.

Bestyrelsesrapportering

Administrationen gnsker at hgjne informationsniveaet til bestyrelsen ved hjalp
af Ipbende, bagudrettet, statistisk afrapportering pa forskellige relevante
omrader og har saledes udarbejdet et rapportudkast. Det er tanken, at
rapporten Igbende opdateres og bestyrelsesmedlemmer ma meget gerne
kontakte administrationen, hvis gvrige omrader gnskes belyst.

Bestyrelsen bifalder initiativet og gnsker rapporteringerne medtaget kvartalsvis
pa kommende bestyrelsesmgder. Ventelisteudviklingen skal gerne medtages i
rapporteringerne fremover.

Budgettet for konto 115 er medtaget i rapporteringen. Her er det vigtigt at have
sig for @je, at budgettet for 2022 er lagt tilbage i 2021, hvor eksisterende inflation
ikke gjorde sig gaeldende. Dette pavirker naturligvis resultatet.

Generelt er forbruget pa konto 115 hgjt, omend kontoen primaert anvendes til
ngdvendige uforudsete udgifter. | Almenbo og AKB er der en tendens til at
udgiftsfgre arbejder her, som man, om ngdvendigt, kan planlaegge pa konto 116,
sa man ikke far en direkte driftspavirkning i afdelingerne.

Debat/orientering

Carlshgj Blok 11 - status

Monteringen af vindspzaerreplader under facadens skeermtegl forlgber
planmaessigt savel tidsmaessigt som pkonomisk og forventes faerdig inden
arsskiftet. En lille syns- og skgnssag, omfattende et par lejemal, er igangsat, idet
man mistaenker en utzet dampspaerrer.

Ladestandere - status

| Kirstinelund og AKB Lyngby er standere etableret og i drift. Lundebjerg er i gang
og i Carlshgj B arbejdes der pa sagen pa afdelingsbestyrelsesniveau. De
ladestandere der tilkobles eksisterende malere med tilknyttede

fastprisaftaler pa el er prisvenlige at benytte. Vi har dog afdelinger, hvor nye
tilslutninger i forbindelse med en ladestander-etablering er ngdvendig og der
saledes er tale om en meget dyrere markedspris for forbrug.
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| afdeling Lundebjerg, hvor to standere planlaegges etableret, vil det veere
npdvendigt at etablere en ny tilslutning til den ene. Derfor vil prisforskellen pa
de to standere vaere meget stor, idet den ene vil veere vaesentligt billigere at
benytte end den anden.

Sporgsmalet er hvordan en sadan situation skal handteres? Skal prisen vare et
gennemsnit af de to standere eller skal man afvente med etablering af den dyre
model til markedet igen er stabiliseret eller til fastprisaftalen pa eksisterende
malere udlgber? Sagens skal drgftes internt i bergrte afdeling.

Almenbo har dags dato deltaget i erfamgde i BL om emnet ladestandere. Det
star klart, at der lige nu ikke findes en rettesnor for bedst mulige lgsning pa
omradet.

Etableringen af ladestandere handteres vidt forskelligt rundt omkring.

Tilfredshedsundersggelse — resultater

Resultatet af den netop udfgrte tilfredshedsundersggelse viser en rimelig grad
af tilfredshed i alle afdelinger. Svarprocenten pa 36,8 % er hgj for
undersggelser af denne karakter.

Heldigvis er der bade overvejende tilfredshed med de

lokale ejendomskontorer og med administrationen.

Besvarelserne viser ogsa, at kun meget fa gor brug af hjemmesiden.
Undersggelsen vil blive udsendt til afdelingsbestyrelser og lokalkontorer og
tillige lagt pa hjemmesiden.

Til behandling

Almenbos budget 2023
Administrationsbidraget bevares

Budgettet blev godkendt.
Afdelingernes budgetter 2023
Afdelingernes budgetter blev godkendt.

Handtering af rentefordeling

Det negative renteafkast pa - 5.8 mio. kr. pr. 31. oktober 2022 skal fordeles
pa de enkelte afdelinger. -1.488.064,80 kr. er efter fordelingen i overskud i
organisationen. Det negative belgb forbliver sdledes i selskabet og far
negativ indflydelse pa arets resultat.

Negative afkast skal reserveres pa henlaeggelser. Budgetterede
henlaeggelser for aret skal som minimum sta som ultimo saldo pa
PPV-saldoen (konto 401).

Hvis den reserverede del pavirker konto 401, saledes at den vil veere lavere
end budgetterede henlaggelser for aret, skal forskellen driftsfgres.
Bestyrelsen orienteres naeermere nar resultatet kendes.

Investering af midler fra Almenbos pulje



Noget tyder pa at obligationsmarkedet stabiliserer sig mere i 2023.
Administrationen har afholdt mgde med Jyske Kapital med henblik pa investering
af 5-10 mio. kr. af AlImenbos likviditetsbeholdning. Man kan med fordel fordele
investeringen mellem flere kapitalforvaltere for dermed at sprede risikoen. Der
skal i forbindelse med investering selvfglgelig tages hgjde for eksisterende og
fremtidige byggesager, som naturligt pavirker den likvide balance.

Bestyrelsen godkendte,, at administrationen arbejder videre pd en undersggelse
af markedet.

Bestyrelsesvederlag 2023
Bestyrelsesvederlag for 2023 er fastsat efter BLs satser.

Bestyrelsen godkendte at BLs satser fglges.

Ad7 Orientering om virksomhedens drift
A. lgangvaerende og kommende renoveringsprojekter / byggesager

Se oversigt.

B. Maeddelelser

Almene Boligdage afholdes den 30. september 2023 pa Tivoli Hotel i
Kgbenhavn. Temaet er beboerengagement. Bestyrelsen opfordres til at
tilmelde sig arrangementet. Administrationen kan kontaktes, hvis deltagelse
gnskes.

Administrationen har pt. modtaget fire granskningsrapporter af en meget
varierende kvalitet. Vi har efterfglgende tilbagesendt kommentarer til
materialet, idet der er en vis uoverensstemmelse mellem rapportens
fokusomrader og vores langtidsbudgetter. Hvis rapporterne er en rettesnor,
skal der fremadrettet arbejdes pa henleeggelserne. Landsbyggefonden har
dog meddelt, at rapporterne skal tages med et gran salt, idet en
rapportjustering muligvis bliver ngdvendigt netop pga. den svingende
kvalitet. Af samme arsag er rapportproduktionen sat lidt pa hold.

En granskningsrapport er efter bestyrelsens gnske medsendt dette referat.

Der er indgdet aftale med Dansk Brand- og Sikringsteknisk Institut om en
brandgennemgang af afdelingerne. Datoer er saledes aftalt med mestrene.
Kronprinsessegade bliver den fgrste afdeling, der gennemgas. Besgget finder
sted i begyndelsen af det nye ar. Undersggelsen udmgnter sig i en rapport.

E.ON har meddelt, at varmeprisen i Egebjerg falder med 35 % fra arsskiftet.
Afdelingens beboerne er orienteret herom. Der er lige nu dialog mellem E.ON
og Vestforbraendingen omkring mulig samarbejdsaftale. Administrationen
kender ikke planen for aftalen i detaljer.

C. Status pa Almenbos gkonomi



Regnskabsresultatet forventes at vise et underskud pa cirka 1 mio. kr., som
skal traekkes fra arbejdskapitalen.

Ad. 8 Mgdeplan 2023
Opdateret mgdeplan er vedhaftet dette referat.

Ad.9 Evt.

Ingen vaesentlige kommentarer

Megde slut kl. 18.35

Formand Per Kloster Andersen

Referatet er underskrevet digitalt af formanden



