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BBR-ejendomsnr.

Matrikeltekst

Antal
rum

6 cl, 6 dn, 6 do, 6 dp, 6dg mfl

Antal
lejemal

Bruttoetageareal
i alt (m2)

a lejemals-
enhed

Antal lejemals-

1/1-2022

Stgtteart:

Opfartiovertaget med stotte efter
boligbyggeriloven, ldreboligloven
eller aimenboligloven

Beboerfaciliteter:

16

Skeaeringsdato
byggeregnskabl/drift

Forbrugsmaling:

24 13.067

Almene lejeboliger 10 810,0
Boligoplysninger i alt 10 810,0 10,0
Boliger fordelt pa antal rum

4 10 810,0 1 10,0
Andre lejemal
- Erhvervslejemél 0 0,0 1 pr. pabegyndt 60 m2 0,0
- Institutioner 0 0,0 1 pr. pabegyndt 60 m2 0,0
- Garager/carporte 0 0,0 1/5 0,0
- Keeldre 0 0,0 1/5 0,0
Lejemalsoplysninger i alt 10 810,0 10,0
Dato for lejeregulering Forhgjelse pr. m*i kr Forhgjelse pr. m?i % Forh. i alt pa arsbasis kr.

Beboerhus Nej [Vandméling, individuel Ja  Vandmaling, kollekiiv

Seerskilte selskabs-/madelokaler Nej |Varmemaling, individuel Ja  Varmemaling, kollektiv Nej
El-maling, individuel Ja  El-méling, kollektiv Nej

Opvarmning: Tekniske installationer:

Fijernvarme Nej | Tostrenget vandsys.(rent/grat) Nej Vaskeinstallation, feelles Nej

Centralvarme, eget anleeg m. fast braendsel/ol Nej | Regnvand, nedsivningsanlaeg Nej Vaskemaskine ide enkelte bolig Nej

Centralvarme, eget anleeg Naturgas Ja | Regnvand, genanvendelse Nej Kildesortering af affald inde i bol Ja

Ovne Nej | Spildevand, rodzoneanleeg Nej  Kildesortering af affald uden for Nej

Elpaneler Nej | Spildevand, bioveerk Nej

Solvarmeanlaeg Nej

Varmepumpeanleg Nej

Biogasanlaeg Nej
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Regnskab for 2022
RESULTATOPGORELSE

Regnskab Budget
Konto Note Beskrivelse 2022 2022

ej revideret  ¢j revideret

UDGIFTER
Ordinzre udgifter
105.9 1 Nettokapitaludgifter 27.405 28 40
Offentlige og andre faste udgifter
106 Ejendomsskatter 283.794 284 284
109 2 Renovation 43.511 40 46
110 Forsikring og vagtordning 34.688 35 39
112 Bidrag til boligorganisationen
3 1. Administrationsbidrag 49.600 45 50
3. Bidrag il arbejdskapitalen 1.650 2 2
| alt 51.250 47 52
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag til dispositionsfonden
2. G-indskud 55.211 55 57
[ alt 55.211 55 57
113.9 Offentlige og andre faste udgifter i alt 468.454 461 478
Variable udgifter
114 4 Renholdelse 1.100 1 1
115 5 Almindelig vedligeholdelse 6.596 0
116 6 Planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelser
1. Afholdte udgifter 137.866 204 95
2. Heraf daekkes af tidligere henleeggelser -137.866 -204 -95
117.2 Istandszettelse ved fraflytning (b-ordning)
1. Afholdte udgifter 18.406 48 24
2. Heraf daekkes af henlaeggelser -18.406 -48 0
119 7 Diverse udgifter 2.877 3 4

119.9 Variable udgifter i alt 10.573 4 32
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Regnskab for 2022
RESULTATOPGORELSE

Regnskab

Konto Note Beskrivelse 2022
gj revideret  j revideret

Henlzggelser

490 13  Planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelser 50.000 50 84
192 14  2.Indvendig vedligeholdelse 48.000 48 24
123 15 Tab ved fraflytninger 2.000 2 1
124.8 Henlaggelser i alt 100.000 100 109
124.9 Samlede ordinzre udgifter 606.432 593 659

Ekstraordinzre udgifter

125 Ydelser vedr. 1an il forbedringsarbejder m.v.
1. Afdrag 7.635 7 11
2. Renter 2.870 3 0
3. Administrationsbidrag 219 1 0
| alt 10.724 11 11
130 Tab ved fraflytninger 0 5 2
Daekket af henleeggelser 0 -3 -2
Daekket af dispositionsfonden 0 -2 0
133 Afvikling af
16 1. Underskud fra tidligere &r 36.426 14 0
| alt 36.426 14 0
137 Ekstraordinzre udgifter i alt 47.150 25 11
139 Udgifter i alt 653.582 618 670
140 Overskud i alt 0 0 0

150 Udgifter og evt. overskud i alt 653.582 618 670
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Regnskab for 2022
RESULTATOPGORELSE

Regnskab
Konto Note Beskrivelse 2022

ef revideret  ej revideret

INDTAGTER

Ordinzre indtgter
201 8 Boligafgifter og leje

1. Aimene familieboliger 557.400 558 634

1. Forbedringslejeforhgjelser 11.508 12 12

13. Indbetalinger B-ordning 48.000 48 24

| alt 616.908 618 670
203.9 Ordinzere indtzgter i alt 616.908 618 670
204 9 Driftssikring, huslejesikring og anden lgbende driftsstatte 22426 0 0
208 Ekstraordinzere indtagter i alt 22.426 0 0
209 Indtgter i alt 639.334 618 670
210 16  Arets underskud overfart Kto. 407 14.248 0 0

220 Indtzegter og evt. underskud i alt 653.582 618 670
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Regnskab for 2022
BALANCE pr. 31. december

Regnskab
Konto Note Beskrivelse 2022

AKTIVER
Anlzgsaktiver
301 10 Ejendommens anskaffelsessum 604.417 604
1. Kontantveerdi pr. 1. oktober 2021 13.100.000
2. Heraf grundveerdi 9.214.100
302.9 Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 604.417 604
303 Forbedringsarbejder
303.1 11 1. Forbedringsarbejder mv. 68.178 76
| alt 68.178 76
304.9 Anlzgsaktiver i alt 672.595 680
Omsztningsaktiver
305 Tilgodehavender
305.1 1. Leje inkl. varme -128 -1
305.6 12 6. Andre debitorer 552 0
| alt 424 -
307 Likvide beholdninger
3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 1.165.182 1.199
| alt 1.165.182 1.199
309.9 Omszatningsaktiver i alt 1.165.606 1.198

310 Aktiver i alt 1.838.202 1.879
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Regnskab for 2022
BALANCE pr. 31. december

Regnskab
2022

Konto Note Beskrivelse

PASSIVER

Henlazggelser
401 13 Planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelser 920.330 1.008
403 14 Feelleskonto 20.628 21
404 Indvendig vedligeholdelse 156.477 127
405 15 Tab ved fraflytninger 4.000 2
406.9 Henlzggelser i alt 1.101.435 1.158
407 16 Opsamlet resultat -14.248 -36
407.9 Henlzggelser +/- opsamlet resultat 1.087.187 1.121

Langfristet gzld

Finansiering af anskaffelsessum
408 Oprindelig prioritetsgaeld

1. Realkreditlan 14.856 19

| alt 14.856 19
409 10 Beboerindskud 18.600 19
411 10 Afskrivningskonto for ejendommen 570.961 566
412.9 Finansiering af anskaffelsessum i alt 604.417 604
413 Andre lan

1. Forbedringsarbejder mv. 68.178 76

[ alt 68.178 76
414 Andre beboerindskud

2. Forhgjet indskud ved genudlejning 60.104 60

[ alt 60.104 60
417 Langfristet geeld i alt 732.699 740

Kortfristet gzeld
421 17 Skyldige omkostninger 18.315 17
426 Kortfristet geeld i alt 18.315 17

Geld i alt 751.015 757

430 Passiveri alt 1.838.202 1.879
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Regnskab for 2022
NOTER

Regnskab Budget Budget

Nr. Konto Notetekst 2022 2022 2023
ej revideret € revideret

1 Nettokapitaludgifter
1011 Henleeggelse svarende il prioritetsafdrag 4587 4 15
101.2 Prioritetsrenter 916 1 0
101.3 Administrationsbidrag 210 1 0
1054 Andel til boligorganisationens dispositionsfond 7.231 7 8
105.2 Andel il Landsbyggefonden 14.462 15 17
Nettokapitaludgifter i alt 27.405 28 40
2 109  Renovation
Dagrenovation 43511 40 46
Renovation i alt 43.511 40 46
3 112  Administrationsbidrag
Bidrag pr. lejeméalsenhed, i alt 49.600 45 50
49.600 45 50
4 114  Renholdelse
Udgifter til rottebekeempelse 1.100 1 1
1.100 1 1
5 115  Almindelig vedligeholdelse
Bygning, klimaskaerm 3.405 0 0
Bygning, bolig-ferhvervsenhed 1.499 0 1
Bygning, tekniske anlaeg/installation 1.691 0 2
6.596 0 3
6 116  Planlagt og periodisk vedligeholdelse
Terreen 122.773 139 60
Bygning, klimaskaerm 0 30 25
Bygning, bolig-/erhvervsenhed 4,740 10 5
Bygning, tekniske anlaeg/installation 10.353 25 5
Planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelser i alt 137.866 204 95
Heraf deekket af henleeggelser 137.866 204 95
0 0 0

7 119  Diverse udgifter

Kontingent BL 1.870 1 2
Réadighedsbelab 0 2 0
@vrige udgifter afdelingsbestyrelsen 1.007 0 0
Diverse gebyrer 0 0 2

2.877 3 4
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Regnskab for 2022

NOTER
Regnskab
Nr. Konto Notetekst 2022
e revideret  ¢j revideret
8 201  Boligafgifter og leje
Familieboliger 557.400 558 634
Forbedringslejeforhgjelse 11.508 12 12
Indbetaling b-ordning 48.000 48 24
616.908 618 670
9 204  Driftssikring, huslejesikring og anden Igbende driftssttte
Tilskud til underskudsafvikling 22426 0 0
i alt 22.426 0 0
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Regnskab for 2022
NOTER

Regnskab
Nr. Konto Notetekst 2022
AKTIVER
10 301 Ejendommens anskaffelsessum
Oprindelig anskaffelsessum 604.417 604
Anskaffelsessum i alt 604.417 604
Oprindelig prioritetsgzeld
Lan opr. prioritet -14.856 -19
Oprindelig prioritetsgeeld | alt -14.856 -19
Beboerindskud 18.600 19
Afskrivningskonto for ejendommen 570.961 566
589.561 585
Over / underfinansiering 0 0
11 303.1 Forbedringsarbejder
Anskaffelsessum primo 145.000 145
Anskaffelsessum ultimo 145.000 145
Afdrag og afskrivning primo -69.187 -62
Afdrag -7.635 -7
Afdrag og afskrivning ultimo -76.822 -69
Forbedringsarbejder i alt 68.178 76
12 305.6 Andre debitorer
Tilgodeh. hos lejer vedr. afdragsordn. 552
Andre tilgodehavender i alt 552
PASSIVER
13 401 Henlzggelse planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelser
Saldo ved arets begyndelse 1.008.196 971
Arets anvendelse -137.866 -12
Arets henleeggelse 50.000 50

Saldo ved arets slutning 920.330 1.008
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14

18

15

16

17

Nr.

Konto Notetekst

403

404

405

407

421

Falleskonto (B-ordning)
Saldo ved érets begyndelse

Saldo ved arets slutning

Feelleskonto (B-ordning)
Saldo ved arets begyndelse
Arets anvendelse

Arets henlzggelse

Saldo ved arets slutning

Henlzggelse til tab ved fraflytning
Saldo ved arets begyndelse
Arets henlaeggelse

Saldo ved arets slutning

Opsamlet resultat
Saldo primo

Arets underskud

Arets overskud
Budgetmeessig afvikling

Ultimo saldo

Skyldige omkostninger
Bidrag Landsbyggefonden

Regnskab for 2022

Regnskab
2022

20.628 21
20.628 21
126.883 79
-18.406 0
48.000 48
156.477 127
2.000 2
2.000 0
4.000 2
-36.426 -41
-14.248 0
0 4
36.426 0
-14.248 -36
17.418 17
897 0
17.418 17
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Regnskab for 2022

PATEGNING

Administrators pategning:
Foranstaende arsregnskab er opstillet efter lovgivningen og vedteegternes regler.

Ballerup, den 2. maj 2023

Claus S. Hansen
direktor /%/%, o

Den uafhzngige revisors pategning
Til afdelingen og boligorganisationens gverste myndighed i Andelsboligforeningen Enighed

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for den aimene boligorganisation Andelsboligforeningen Enighed, Afdeling I - Redovre

for regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til aimene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og gkonomiske stilling pr. 31. december
2022, samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med lov om
almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav il almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende

i Danmark samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udfgres pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene
boligorganisationer. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors

ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafheengige af boligorganisationen i overensstemmelse med internationale

Ethics Standards Board for accountants” internatinale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav il almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse som sammenligningstal i resultatopgarelsen medtaget de af afdelingsmadet godkendt budgetter.
Budgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne fil af fortszette driften; at oplyse om forhold
vedrgrende forsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gere dette.
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Regnskab for 2022

PATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opng hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgit niveau af

sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzsldende i Danmark, samt standarderne for god offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer,

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, samt standardeme for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udfarer vi revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt
0g egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige sken
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskaber pa grundlag af regnskabsprincippet om forsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er vessentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gare opmasrksom pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionpétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at afdelingen ikke leengere kan fortszette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om &rs-
regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bland andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisormaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.
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PATEGNING

Erklzring i henhold til anden lovgivning og #vrig regulering

Udtalelser om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaggelsen, er i overensstemmelse med love og andre
forskrifter samt med indgaede aftaler og saedvanlig praksis. Ledelsen er ogsé ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved
forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablerer
systemer 0g processer, der understatter sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

| tilknytning il vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfare juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevsion af
udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. | vores juridisk-kritisk revision efterpraver vi med

hej grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, eri

overensstemmelse med de relevante love og andre forskrifter samt med indgéede aftaler og sedvanlig praksis. | vores forvatlingsrevision
vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller dispositioner understgtter

skyldige skonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske bemaerkninger, skal vi rapporterer
herom i denne udtalelse.

Vi har ingen veesentlige kritiske bemasrkninger at rapportere i den forbindelse.
Kgbenhavn, den 2. maj 2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

C\LB.II'. 23963556
/R né’Hattens .

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21390
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Regnaskab for 2022
PATEGNING

Afdelingsbestyrelsens pategning:
Foranstéende &rsregnskab har varet forelagt for afdelingsbestyrelsen til godkendelse.

Redovre, den 2. maj 2023

p7—

formand

Organisationsbestyrelsens pategning:
Foranstéende arsregnskab har vaeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Redovrg, den 2. maj 2023

formand

dirig@ént

@verste myndigheds pategning:
Foranstéende arsregnskab har vaeret forelagt undertegnede pverste myndighed til godkendelse.

Redovre, den 2. maj 2023

formand dirigent

15






