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Almen boligorganisation

Boligorganisationsnr. 1016
Almenbo

Hold-an Vej 16
2750 Ballerup

Telefon: 44 66 72 61
E-postadr.: Aimenbo@almenbo.dk

CVR nr.: 26014875

Tilsynsferende kommune

Kommunenr. 0151
Ballerup Kommune

Réadhuset
2750 Ballerup

44 77 20 00
E-postadr.: Balkom@balk.dk

Administrerede erhverv og lejemals-
Egne afdelinger afdelinger boliglejemal  |institutioner| bilejemal enheder
Bispebjerg Bakke 178 3 14 186
Kronprinsessegade 32 0 20 36
Lundebjerg 542 5 314 634
Ravnsletlund 30 0 0 30
Kirstinelund 531 3 208 579
Kornvasnget 72 1 3 76
Egebjerghaven 188 0 0 188
Bgrneinstitutionen 0 1 0 22
Nordre Munkegard 191 2 93 213
Carlshgj B 290 0 59 302
Varmecentralen 0 0 0 0
2.054 15 71 2.266
Administrator for:
Boligselskabet AKB Lynghy Etagehusene 384 1 46 402
Varmecentralen 0 1 0 6
Fortun Midtby 73 0 0 73
Geels Plads 18 0 0 18
Raekkehusene 173 0 42 181
Hajhuset 168 5 0 228
Feelleshuset 0 0 1 -
Andelsboligforeningen Kunstnerbyen [Kunstnerbyen 16 0 0 16
Andelsholigforeningen Enighed Radovre 10 0 0 10
Skoviunde 13 0 0 13
Ejerforeningen Egebjerg Bygade 0 0 0 0
Aktivitetsforeningen Fzsllesskabet 0 0 0 0
Ejeforeningen Munketorvet 0 0 0 0
855 7 89 947
Total 2.909 22 800 3.213
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Anvendte regnskabsprincipper

Regnskabet er aflagt i overensstemmelse med de regnskabsmaessige regler i bekendtgarelsen
om drift af almene boliger m.v.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uzendret i forhold til sidste 4r, er falgende:

Indteegter

Administrationsbidrag indteegtsfares lgbende i regnskabet.
@vrige indteegter registreres ved fakturering.
Byggesagshonorarer indteegtsferes i takt med sagernes feerdiggerelse.

Materielle anlaegsaktiver

Administrationsbygning er optaget il anskaffelsesveerdi. Den del af anskaffelsesveerdien som er
finansieret med realkreditlan afskrives i samme takt som lanet nedbringes.
Den resterende del af anskaffelsesvaerdien afskrives over 40 ar.

Kontorinventar, edb-anlseg og andre materielle anleegsaktiver optages til anskaffelsespris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivninger foretages lineeert over aktivernes forventede levetid. For starre aktiver fastsaettes
levetid individuelt, mens der for gvrige aktiver benyttes falgende afskrivningsperioder.

Kontorinventar 4 ar
Edb-anleeg 4 ar
Andre anlaegsaktiver 5éar
Automobil 5ar

Aktiver med en anskaffelsessum under 10.000 kr. pr. enhed udgiftsferes i anskaffelseséret.
Avance og tab ved Igbende udskiftning af materielle anleegsaktiver optages under afskrivninger.
Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender er optaget pa grundlag af en individuel vurdering.

Verdipapirer, obligationer

Veerdipapirer vaerdiansasttes til barskurs pa balancedagen.
Kursregulering (realiseret som urealiseret) fordeles efter dag-til-dag renter og henferes til afdelingernes

henlaeggelseskonto (konto 401).
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Regnskah Budget Budget

Resultatopgerelse 2022 2022 2023
ej revideret  ej revideret
Konto Note (kr.) (1.000 kr.) (1.000 kr.)
Ordinaere udgifter
501 1 Bestyrelsesvederlag m.v. 129.694 170 174
502 2 Madeudgifter, kontingenter m.v. 104.727 155 160
511 3 Personaleudgifter 8.275.861 8.139 8.666
513 4 Kontorholdsudgifter (inkl. edbdrift) 1.202.165 1.216 1.360
514 5 Kontorlokaleudgifter 858.330 844 1.003
515 6 Afskrivninger, driftsmidler 153.484 144 127
521 Revision 356.500 310 310
530 10  Bruttoadministrationsomkostninger 11.080.761 10.978 11.800
532 7 Renteudgifter ( inkl. kurstab, obl. m.v.) 7.054.474 416 300
533 8 Henlaeggelse af afdelingernes bidrag 16.172.248 16.193 16.193
540 Ordineere udgifter i alt 34.307.482 27.587 28.293
541 Ekstraordinzere udgifter
541 9 Ekstraordinaere udgifter 1.468.887 295 295
550 Udgifter i alt 35.776.369 27.882 28.588
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Regnskab Budget Budget
Resultatopgerelse 2022 2022 2023

gj revideret  ej revideret
Konto Note (kr.) (1.000 kr.) (1.000 kr.)

Ordinzere indtaegter

601 10  Administrationsbidrag

1. Egne boligorganisationer 7.832.944 7.834 7.934

2. Andet stattet byggeri 1.234.199 1.319 1.234

2. tillegsydelser 35.031 40 40

3. driftsfesllesskaber 124.158 47 47
602 11 Lovmaessige gebyrer mv. og seerl. ydelser 1.539.671 1.380 1.500
603 7 Renteindteegter (incl. realiserede

kursgevinster, obligationer m.v.) 5.853.245 0 300
604 8 Henleeggelse af afdelingernes bidrag 16.172.248 16.193 16.193
605 13 Byggesagshonorar, nybyggeri 0 0 0
606 13 Byggesagshonorar, forbedring 554,043 374 610
607 14 Diverse indteegter 476.188 400 435
610 Samlede ordinzere indteegter 33.821.728 27.587 28.293

Ekstraordinaere indtaegter
611 15 Ekstraordinaere indteegter 1.468.887 295 295
620 Indtegter i alt 35.290.615 27.882 28.588
621 25  Avrets underskud overfart til konto 805 485.754 0 0
630 Indtaegter og underskud i alt 35.776.369 27.882 28.588
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Regnskab Regnskab
2022 2021

Konto Note (kr.) (kr.)

701

702
704
704
703

714
716

721
721
726
721
730
731
732

740
750

16

17
17
17
17

18
19

20
21
22

23

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver

Administrationsbygning

Kontantvaerdi pr. 1/10-2019 kr. 2.300.000
Inventar

Edb-anleeg

Andre anleegsaktiver

Automobil

Materielle anleegsaktiver i alt
Finansielle anlagsaktiver

Udlan til afdelingernes frikab af hjemfaldsklausul
Indskud i Landsbyggefonden
Finansielle anleegsaktiver i alt
Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Afdelinger i drift

Administrerede holigorganisationer
Andre tilgodehavender

Forudbetalinger

Tilgodehavende renter m.v.
Veerdipapirer, (omsasttelige)/ obligationer
Likvide beholdninger:

2. Bankbeholdning

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver ialt
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2.744.429

33.479
131.468
35.741
85.210

3.030.327

488.663
19.575.267
20.063.930

16.013.177
0
1.563.054
276.645
362.907
59.067.174

28.662.887
104.945.844
128.040.101

2.883

59
95
48
131

3.216

489
16.926
17.415

3.425
0
8.942
335

0
65.350

17.855
95.907
116.538



Regnskab Regnskab

2022 2021
(kr.) (kr.)
PASSIVER
Egenkapital
803 24 Dispositionsfonden 48.951.387 43.778
805 25  Arbejdskapital 6.373.136 6.859
810 Egenkapital i alt 55.324.523 50.637
Langfristet gaeld
811 Prioritetsgeeld, administrationsbygning 915.663 994
Langfristet gaeld i alt 915.663 994
Kortfristet geeld
821 26 Afdelinger i drift 67.230.499 63.234
821.2 27  Administrerede boligorganisationer 24,213 80
825 Leverandgrer 600.022 383
829 Feriepengeforpligtelse 385.544 386
830 28 Anden kortfristet geeld 3.5569.638 824
840 Kortfristet gaeld i alt 71.799.916 64.907
850 Passiver i alt 128.040.102 116.538

Eventual forpligtelser
Ingen.
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Regnskab Budget Budget
Noter til resultatopgarelsen 2022 2022 2023

ej revideret  ej revideret
Note Konto (kr.) (1.000 kr.) (1.000 kr.)

1 501 Bestyrelsesvederlag m.v.

Bestyrelseshonorar 129.694 170 174
| alt 129.694 170 174

2 502 Medeudgifter, kontingenter m.v.
Madeudgift 62.947 40 40
Repraesentation 9.997 5 5
Kursusudgift/diseter/rejsegodtg. 16.449 90 70
Bestyrelseskonference 0 0 25
Kontingenter 15.335 20 20
| alt 104.727 155 160

3 511 Personaleudgifter m.v.
Lannninger, adm. personale 6.588.646 6.762 6.927
Pension/pensionshidrag 1.085.120 972 1.046
Atp 25.537 25 26
Andre udgifter til social sikring 65.691 200 100
Feriepengeforpligtelser og indeksering 4,405 0 10
Karsel 66.085 55 72
Personaleomkostninger, kursus mv. 469.896 125 485
Refusioner -29.519 0 0
[ alt 8.275.861 8.139 8.666
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte i perioden 11,07 10,82 10,82
Lendele til direktar 1.084.669

4 513 Kontorholdsudgifter (inkl. edbdrift)
Kontorartikler 28.058 30 30
Kontormaskiner, edb og edb vedligehold 102.353 135 100
EG-Bolig ( vedligehold / ASP ) 396.612 375 400
Pro-lgn 35.494 40 40
Time-Map 62.723 65 65
Digitalt underskrift modul (2.000 us) 33.075 65 65
Info-Cloud 33.823 40 40
Hjemmesiden, hosting 94.179 105 85
Telefon 80.967 100 100
Tidsskrifter, tryksager mv. 15.507 1 0
Porto 0 10 10
Konsulentbistand 216.686 100 300
Abonnementer, licenser og lign. 80.343 125 100
Smaanskaffelser 22.345 25 25
| alt 1.202.165 1.216 1.360
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Regnskab Budget Budget
Noter til resultatopgerelsen 2022 2022 2023

ej revideret  ej revideret
Note Konto (kr.) (1.000 kr.) (1.000 kr.)

5 514 Kontorlokaleudgifter

Afskrivning Hold-an Vej 16 138.948 140 140
Prioritetsrenter 34.067 36 36
Ejendomsskat 34.656 35 35
Renovation 7.819 10 10
El 46.397 18 46
Vand og varme 84.008 40 106
Forsikring og alarm 105.593 110 150
Indvendig vedligeholdelse 4.391 0 0
Vedligeholdelse 24.858 50 50
Renggring 58.111 95 65
Renggaringsteamet 319.482 310 365
| alt 858.330 844 1.003
6 515 Afskrivninger, driftsmidler
1. Inventar 25.785 25 25
2. Edb 70.392 33 50
3. Andre anleeg, kontormaskiner 11.914 41 7
4, Automobil 45,393 45 45
| alt 153.484 144 127
7 532/ Opgorelse af nettorenteindtaegt/-udgift
603
Renteindtaegter
1. Afdelinger 5.218.963 0 100
3. Obligationer, renter og udbytte 633.282 0 200
4, Andet 1.000 0 0
| alt 5.853.245 0 300
Renteudgifter
1. Bank 112.283 166 50
3. Obligationer, kurstab 6.667.951 0 0
4.  Andet, gebyrer PBS mv. 274.240 250 250
[ alt 7.054.474 416 300
8 533/604 Henlaeggelse af afdelingernes bidrag
2. Ydelser fra udamortiserede lan 3.993.349 3.995 3.995
5. Indbetalinger til Landsbyggefonden 7.763.595 7.764 7.764
8. Pligtmaessige bidrag til Landsbyggefonden 4.415.305 4434 4434
16.172.248 16.193 16.193
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Regnskab Budget Budget
Noter til resultatopgerelsen 2022 2022 2023

ej revideret  ej revideret

Note Konto (kr.) (1.000 kr.) (1.000 kr.)
541  Ekstraordinaere udgifter

Tilskud il afdelingerne fra disp.fonden 1.149.813 0 0
Tilskud til deekning af tomgang 142.367 0 0
Tilskud til deekning af tab pa fraflyttere 176.707 295 295
1.468.887 295 295
10 601 Oversigt over administrationsomkostninger
Bruttoadministrationsudgifter (konto 530) 11.080.761 10.978 11.800
Andet stattet bolighyggeri (konto 601.2) -1.358.357 -1.366 -1.281
Lovmaessige gebyrer (konto 602) -1.539.671 -1.380 -1.500
Byggesagshonorar (konto 605/606) -554.043 -374 610
Nettoadministrationsudgift 7.628.689 7.858 8.409
| alt pr. lejemalsenhed 3.367 3.468 3.711
Opggerelse af administrationsbidrag
1. Egne afdelinger lejemalsenheder
Grundbidrag 10 afdelinger 2.266 7.855.744 7.921 7.935
Fradrag sekreteer 6 afdelinger 1.528 -244.480 -245 -245
Forbrugsregnskab 8 afdelinger 2.608 221.680 158 244
| alt 7.832.944 7.834 7.934
2. Andet stattet boligbyggeri
Boligselskabet AKB Lyngby 908 1.055.081 1.141 1.056
forbrugsregnskab 1.017 87.462 86 86
AB Kunstnerbyen 16 33.006 33 33
AB Enighed 23 58.650 59 59
| alt 1.234.199 1.319 1.234
Driftsfaellesskaber
Ejerforeningen Egebjerg Bygade 105.758 25 25
Ejerforeningen Munketorvet 8.000 8 8
Aktivitetsforeningen Feellesskabet 10.400 14 14
[ alt 124.158 47 47
Seerlig administration
Administration ud over adm.aftalen 35.031 40 40
35.031 40 40
Tillegsydelser i alt 35.031 40 40
Administration i alt 9.226.333 9.240 9.255
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Regnskab Budget Budget
Noter til resultatopgerelsen 2022 2022 2023

ej revideret  ¢j revideret
Note Konto (kr.) (1.000 kr.)  (1.000 kr.)

11 602 Lovmassige gebyrer m.v. og sarlige ydelser

1. Opskrivningsgebyr 181.840 150 150
3. Restancegebyr 99.446 80 80
4,  Ventelistegebyr 1.051.790 950 1.050
5. Antenneregnskabsgebyrer 206.595 200 220
| alt 1.539.671 1.380 1.500
13 606 Byggesagshonorar
Egne afdelinger 490.455 324 560
Eksterne afdelinger 63.588 50 50
554.043 374 610
14 607 Diverse indtagter
Reduktion moms 85.379 50 70
Salg renggring ekstern 369.526 350 365
Ej placerbare indbetalinger 21.283 0 0
| alt 476.188 400 435
15 611 Ekstraordinaere indteegter
Tilskud til afdelingerne fra disp.fonden 1.149.813 0 0
Tilskud til deekning af tomgang 142.367 0 0
Tilskud til deekning af tab pa fraflyttere 176.707 295 295
1.468.887 295 295
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Regnskab  Regnskab
Noter til Balancen 2022 2021

Note Konto (kr.) (1.000 kr.)

16 701 Administrationsbygning, Hold-an Vej 16

Anskaffelsessum primo 3.999.208 3.963
Tilgang til anskaffelsessum (ombygning/forbedringer) 0 36
Anskaffelsessum ultimo 3.999.208 3.999
Afskrivning primo 1.115.831 980
Afskrivning lig afdrag pa prioritetsgeeld 78.267 76
Afskrivning 60.681 60
Afskrivning ultimo 1.254.779 1.116
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31/12-2020 2.744.429 2.883

Ejendommen er kabt og overtaget pr. 1. december 2012 og finansieret ved kontant betaling.
Der er i 2013 hjemtaget et realkreditian pa 1.608.000 kr.

702/ Andre
17 703/ Driftsmidler Automobil ~ Kontorinventar ~ Edb-anleeg ~ anleegsakliver
704/
709  Anskaffelsessum primo 226.962 180.258 1.290.790 562.440
Tilgang i perioden 0 106.641 0
Afgang i perioden 0 0 0 0
Anskaffelsessum ultimo 226.962 180.258 1.397.431 562.440
Afskrivninger primo 96.359 120.994 1.195.571 514.785
Tilgang i perioden
Afgang i perioden 45.393 25.785 70.392 11.914
Afskrivninger ultimo 141.752 146.779 1.265.963 526.699
Veerdi pr. 31/12-2022 85.210 33.479 131.468 35.741
18 714 Udlan til afdelingernes frikeb af hjemfaldsklausul
Afd. 1-2 Kronprinsessegade 488.663 489
| alt 488.663 489
19 716 Indskud i Landshyggefonden
1. Bundne A og G indskud 9.087.900 9.088
2. C indskud 680.983 681
3. Egen traekningsret
Primosaldo : 7.1567.202 3.505
Carlshgj B 0 3.555
Avrets tilgang 2.649.183 2.597
Arets afgang 0 2.500
Ultimosaldo : 9.806.384 7.157
Indestaende i alt 19.575.267 16.926
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Regnskab Regnskab
Noter til Balancen 2022 2021

(kr.) (1.000 kr.)

20 721 Afdelingeri drift

2. Kronprinsessegade 0 /i
6. Barneinstitutionen 3.118.503 2.464
9.  Nordre Munkegérd 11.894.674 934

| alt 15.013.177 3.425

22 726 Andre tilgodehavender

Mellemvaerende med Lidl 132.245 647
Mellemregning m. Faellesskabet 13.000 16
Tilgodehavende vedr. lgn 13.434 0
Salg af 01-06 Bgrneinstitutionen 22.500 0
AKB Lyngby 1.326.774 584
Boligforeningen Kunstnerbyen 22.169 0
Andelsboligforeningen Enighed 32,932 0
Udlzsg for Carlshgj 0 7.695
[ alt 1.563.054 8.942

23 731 Verdipapirbeholdning
Nom. beh.  Ultimo kurs

Nykredit Invest Almen bolig ml.lang 19.254 87,82 1.690.908
Sparinvest Bolig 99.325 88,42 8.781.902
1% Nykredit (Totalkredit) 3.846.488 98,00 3.769.558
1% Realkredit Danmark 9.224.791 95,55 8.813.919
2% Nykredit (Totalkredit) 2.336.826 84,05 1.964.102
2% Nykredit (Totalkredit) 2.303.927 83,15 1.915.715
2% Nykredit (Totalkredit) 2.502.815 97,60 2.442.747
3,00% Nykredit Real(Tot) 2053 5.493.080 89,00 4.888.841
3,50% Nykredit Real(Tot) 20563 2.555.934 91,65 2.342.514
4,00% Nykredit Real(Tot) 2053 5.180.592 94,49 4.895.141
5,00% Nykredit Real(Tot) 2053 5.334.869 98,60 5.260.181
Var% Nordea Kredit 01jul2023 4,154.431 100,20 4.162.740
Var% Realkredit Danmark 7.804.428 99,82 7.790.380
2% Nykredit (Totalkredit) 20.769 100,00 20.769
2% Nykredit (Totalkredit) 18.116 100,00 18.116
2% Nykredit (Totalkredit) 143.561 100,00 143.561
3,00% Nykredit Real(Tot) 2053 31.706 100,00 31.706
3,50% Nykredit Real(Tot) 2053 13:592 100,00 13.592
4,00% Nykredit Real(Tot) 2053 24127 100,00 24127
5,00% Nykredit Real(Tot) 2053 8.614 100,00 8.614
Var% Nordea Kredit 01jul2023 15.053 100,00 15.053
Var% Realkredit Danmark 72.988 100,00 72.988
| alt 59.067.174 65.350
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Regnskab
Noter til Balancen 2021

Note Konto (1.000 kr.)

24 803 Dispositionsfonden

1. Saldo Primo 43.777.743 32.106
1. Saldo Primo, Carlshgj 11.456
Heraf gremaerket Afd. 1-1 139.995 140
Afd. 1-2 26.202 26
Afd. 1-3 748.046 1.450
Afd. 1-4 0 743
Afd. 1-5 1.038.550 2.047
Afd. 1-8 7.451 7
Afd. 1-9 0 379
Afd. 1-10 1.061.250 1.856
3.021.494 50.210
Tilgang:
4. Ydelser udamortiserede Ian 11.756.944 11.757
11. Pligtmaessige bidrag fra afdelingerne jf. §79 og 80 4,415,305 4,329
59.949.992 59.648
Afgang:
21. Tilskud jf. specifikation 1.149.814 3.628
22. Tilskud til tab ved lejeledighed og fraflytning 319.074 247
24. Indbetalinger til Landsbyggefonden 9.5629.717 9.495
26. Tilskud fra Landsbyggefonden til
overfarsel (egen traek) 0 2.500
Saldo Ultimo 48.951.387 43.778
Saldo ultimo opdelt
Bunden del
@remaerkede midler 1.871.680 3.020
31. Udlan til afdelingernes frikgb af hjemfaldsklausul 488.663 489
32. Finansiering af administrationsejendom 1.828.766 1.889
33. Finansiering af EDB-anlaeg 131.468 95
35. Indskud i Landshyggefonden 19.575.267 16.926
Disponibel del 25.055.543 21.359
Saldo Ultimo 48.951.387 43.778
Saldo ultimo disponibel del pr. lejemalsenhed 11.057 10.864
Minimumgraense for aret efter 6.205 5.826
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Regnskab  Regnskab
Noter til Balancen 2022 2021

Note Konto (kr.) (1.000 kr.)

25 805 Arbejdskapital

1. Saldo primo 6.858.890 6.578
Tilgang Carlshgj 0 1.522
Tilgang:

Afgang:
1. Tilskud 0 577
. Avets underskud -485.754 -664

5. Saldo ultimo 6.373.136 6.859
Bunden del

. Diverse, f. specifikation, &rets bevaegelser 154.430 238

10. Disponibel del 6.218.706 6.621
Saldo ultimo 6.373.136 6.859
Saldo ultimo disponibel del pr. lejeméalsenhed 2.744 2.965

26 821 Afdelingeri drift

1. Bispebjerg Bakke 2.838.702 2.180

2. Kronprinsessegade 214,931 0

3. Kirstinelund 7.471.101 6.521

4.  Kornveenget 1.192.418 1.077

5. Egebjerghaven 4.517.681 3117

7. Lundebjerg 6.578.242 606

8. Ravnsletiund 1.253.248 1.146

10. Carlshgj B 43.164.177 45,483

11. Carlshgj Varmecentral 0 3.104
[ alt 67.230.499 63.234

27 821.2 Administrerede boligorganisationer

1. Ejerforeningen Munketorvet 18.213 80

2. Ejerforeningen Egebjergbygade 6.000 0
| alt 24213 80

28 830 Anden kortfristet geeld

Carlshgj Varmecentral 2.909.144 0

Diverse 52.384 140

Andelsboligforeningen Enighed 0 2

Skyldig pension, ATP og beskattede feriepenge 274.945 327

Skyldig moms 323.165 355

[ alt 3.559.638 824
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Pategning

Administrators pategning:

Ballerup, den 10. maj 2023
Almenbo

Claus S. Hansen :
direkter Z5 :

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til gverste myndighed i boligorganisationen Almenho

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for den almene boligorganisation Almenbo for regnskabséret 1. januar -

31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens

krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af boligorganisationens aktiver, passiver og gkonomiske
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af boligorganisationens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene boligorganisationers regnskabs-
afleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

gaeldende i Danmark samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udfgres pa grundlag af bestemmelserne i revisions-
instruks for almene boligorganisationer. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nasrmere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhazngige af boligorganisationen i overensstemmelse

med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og
de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt fores gvrige etiske forpligtelser i henhold il disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Boligorganisationen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene bolig-
organisalioners regnskabsafleeggelse som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget de af reprazsentantskabet god-
kendte budgetter. Budgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskahbet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtgarelsens krav til aimene boligorganisationers regnskabsafleeggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Pategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere boligorganisationens evne til at fortsastte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere boligorga-
nisationen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sik-
kerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorga-
nisationer, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, foretager vi
faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er fil-
straekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hajere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorga-
nisationens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skan og tilknyltede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

~ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begiven-
heder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl boligorganisationens evne il at fortseette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at boligorganisationen ikke leengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer

under revisionen.
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Pategning

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ifglge driftsbekendtgarelsen skal der afgives en arsberetning, som kan sidestilles med en ledelsesberetning. Ledelsen er ansvarlig
for arsberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke arsberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om
arsberetningen.

| tilknytning il vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese arsberetningen og i den forbindelse overveje, om
arsberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller p& anden méde
synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om &rsberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til lov om almene boliger
og driftsbekendtgarelsen.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet og er udar-
bejdet i overensstemmelse med kravene i lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsen. Vi har ikke fundet veesentlig fejl-
information i &rsberetningen.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med love og andre
forskrifter samt med indgaede aftaler og saedvanlig praksis. Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige skonomiske
hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af boligorganisationen, der er omfattet af arsregnskabet. Ledelsen har i den
forbindelse ansvar for at etablere systemer og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

| tilknytning til vores revision af Arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision af
udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentiig revision. | vores juridisk-kritiske revision efterpraver vi med

hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de undersggte dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i over-
ensstemmelse med de relevante love og andre forskrifter samt indgéede aftaler og saedvanlig praksis. | vores forvaltningsrevision
vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersagte systemer, processer eller dispositioner understatter skyldige skonomiske
hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af boligorganisationen, der er omfattet af &rsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til vaesentiige kritiske bemaerkninger, skal vi rapportere
herom i denne udtalelse.

Vi har ingen vassentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

Kebenhavn, den 10. maj 2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

René Hattens
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21390
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Pategning

Bestyrelsens pategning:
Foranstaende arsregnskab har veeret forelagt bestyrelsen il godkendelse

Ballerup, den 10. maj 2023

" Formand Z Nesstormand——

@verste myndigheds pategning:
Foranstaende arsregnskab har veeret forelagt repraesentantskabet til godkendelse

Ballerup, den 31. maj 2023

Formand for bestyrelsén / Dirigent
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Boligorganisationen Almenbo

Almene boligorganisationer: Spargeskema 1/1-31/12 2022
Boligorganisation Tilsynsfgrende kommune
Boligorganisationsnr. 1016 Kommunenr. 151

Almenbo Ballerup kommune

Hold-an Vej 16 Radhuset

2750 Ballerup 2750 Ballerup

Telefon 44 66 72 61 Telefon 44 77 20 00
E-postadr.: Almenbo.@almenbo.dk E-postadr.: Balkom@balk.dk

CVR nr.: 26 01 48 75

Vejledning
Besvarelser med "Ja" skal uddybes saerskilt i noter (herunder omtales ivaerksatte forholdsregler,

eventuelt med henvisning til under hvilken note i arsregnskabet spgrgsmalet er behandlet). Er
spgrgsmalet ikke relevant, sattes kryds i kolonnen "Irrelevant".

Noter Spgrgsmal Seet kryds —|
Ja Nej |rrelevant

Boligorganisationen

1. Giverindteegter fra byggesagshonorarer ssmmenholdt
med byggeaktivitetens omfang set over de seneste 5
ar anledning til tvivl om, hvorvidt udgifter og indtaegter

vedrgrende byggeri er i balance? X
2. Ersedvanlige afskrivning pa driftsmidler undladt eller

a&ndret? X
3.  Erderforetaget opskrivning pa aktiver? X

Skgnnes der at kunne veere risiko for tab og/eller
likviditetsproblemer som fglge af:

a. Investeringer (herunder projekteringsudgifter) X

b.  Udestaende fordringer, herunder udlan og/eller
garantistillelse til afdelinger.

c. Lgbende retsager

d.  Pantseetninger, kautions- og garantiforpligtelser
(herunder afdelingernes forpligtelser), leje- og
leasingkontrakter eller andre vaesentlige gkonomiske
forpligtelser X
Andre forhold? X

* 5. Erderanvendt midler af dispositionsfonden/henlaeg-

gelseskontoen til deekning af afdelingers tab som fglge
af lejeledighed? X

6. Erforfaldne ydelser betalt for sent? X

7.  Giver bedgmmelsen af boligorganisationens soliditet
og likviditet anledning til tvivl om, hvorvidt der er fuld
sikkerhed for opfyldelse af boligorganisationens for-
pligtelser, herunder normal afvikling af mellemregnings-
geeld til afdelinger? X

8.  Erder efter regnskabséarets afslutning indtruffet
begivenheder af betydning for bedgmmelsen af
gkonomien? X
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Noter

POrgd atione DOIgE

Spgrgsmal

Afdelinger

9. Erderafdelinger:

a. Hvor drets regnskabsresultat sammenholdt med regn-
skabsresultaterne fra de to foregdende ar tyder p3, at
der tilbagevendende bliver budgetteret med et over-
skud, der overstiger opsamlede underskud og under-
finansiering

b. Med underskudssaldi og/eller underfinansiering?

10. Er der afdelinger med udlejningsvanskeligheder?

11. Skgnnes der at kunne vaere risiko for tab og/eller
likviditetsproblemer som fglge af:

a. Investeringer i ubebyggede grunde eller anden fast
ejendom?

b. Lgbende retsager?

c Overskridelse af den godkendte anskaffelsessum
(skema B) for ejendomme under opfgrelse?

d. Aktiverede projekteringsudgifter?

e. Udestdende fordringer, herunder udlan til bolig-
organisationen eller andre debitorer?

f.  Andre forhold?

12. Er der afdelinger, hvor de akkumulerede henlaeggelser
sk@nnes utilstrackkelige i relation til de forventede
fremtidige udgifter vedrgrende:

a Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse?

b. Istandsettelse ved fraflytning?

. Tab ved fraflytning?
13. Sk@nnes der at veere tvivl om, hvorvidt der er uom-

tvistelig god sikkerhed for afdelingernes henlagte
midler?

Seet kryds

Ja

Nej

rrelevant
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Boligorganisationen Almenbo

Noter til spargeskemaet 11 - 31/12 2022

Spergsmal nr.

Note:

1

2

3
4a
4b
4c
4d
4e
5

©w ©
oo PN o™

10
11a
11b

11d
11e

1f

12a

12b
12¢
13

Jflovgivningen skal dispositionsfonden deekke tab ved lejeledighed.
Der er anvendt kr. 142.367 til deekning af afdelingers tab som felge af lejeledighed.

Afdeling Kronprinsessegades underskudssaldo er pr. 31.12 pa 5.027 kr, der pabegyndes
afviklet i det kommende budget.

Afdeling Lundebjergs underskudssaldo er pr. 31.12 pa 311.039 kr., der pabegyndes
afviklet i det kommende budget.

Afdeling Nordre Munkegards underskudssaldo er pr. 31.12. pa 100.300 kr., der pabegyndes
afviklet i det kommende budget.

Afdeling Carlshgj B's underskudssaldo er pr. 31.12. pa 242.361 kr., der pabegyndes
afviklet i det kommende budget.

Falgende afdelinger vurderes indenfor en periode pa 25 ar ikke at have tilstrackkelige
med henlaggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse

Afd. 7 - Lundebjerg

Side 22 af 24



Boligorganisationen Almenbo
Erklzring

Ballerup, den 10. maj 2023
Almenbo

Claus S. Hansen

Ballerup, den 10. maj 2023

Boligorganisationen Almenbo (
L), ) eSS

Formand . Neestformand

Den uafhaengige revisors erklaring

Til sverste myndighed i Boligorganisationen Almenbo

Vi har foretaget en gennemgang af spargeskemaet for den almene holigorganisation Almenbo for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022 omfattende besvarelse af 13 spargsmal og noter. Spgrgeskemaet udarbejdes
efter lov om almene holiger og driftshekendtgarelsens krav til almene boligorganisationers skemabesvarelse.
Sporgeskemaet er besvaret pa grundlag af bolig organisationens arsregnskab, som vi har revideret.

Vores konklusion udtrykkes med hgj grad af sikkerhed

Ledelsens ansvar
Boligorganisationens ledelse har ansvaret for, at udarbejdelsen af spargeskemaet er i overensstemmelse
med lov om almene boliger og driftshekendtggrelsens krav til aimene boligorganisationers skemabesvarelse.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om udarbejdelsen af spargeskemaet pa grundiag af vores undersggelse.

Vi har udfart vores arbejde i overensstemmelse med den internationale revisionsstandard om andre erkleerings-
opgaver med sikkerhed og yderligere krav iflge dansk revisorlovgivning. Vi har planlagt og udfert vores
arbejde med henblik pa at opné hgj grad af sikkerhed for, at spgrgeskemaet er uden vaesentlig fejlinformation.

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab anvender International Standard on Quality Management 1, ISQM 1, som
kreever, at vi designer, implementerer og driver et kvalitetsstyringssystem, herunder politikker eller procedurer vedrgrende
overholdelse af etiske krav, faglige standarder og geeldende lov og @vrig regulering.

Vi har overholdt kravene til uafhaengighed og andre etiske krav i International Ethics Standards Board for Accountants'
internatinal retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), der bygger pé de gundiasggende principper om

om integritet, objektivitet, professionel kempetence og forngden omhu, fortrolighed og professionel adfeerd, samt etiske krav
geeldende i Danmark.

Arbejdet omfatter stikpravevis undersggelse af information, der understatter udarbejdelsen af spergeskemaet.
Arbejdet omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af praksis er passende, om ledelsens skan

ved udarbejdelsen er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af spgrgeskemaet.

Herudover er arbejdet baseret pa informationer modtaget i forbindelse med vores revision af boligorganisationens
arsregnskab for regnskabet 1. januar - 31. december 2021, som udger et vasentiigt grundlag for skemabesvarelsen.
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Boligorganisationen Almenbo
Erkleering

Konklusion
Det er vores opfattelse, at spargeskemaet i al vessentlighed er besvaret i overensstemmelse med lov

om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene boligorganisationers skemabesvarelse.

Kabenhavn, den 10. maj 2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Cvr.nr. 33963556

René Hattens

statsautoriseret revisor
MNE nr. mne21390
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