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Almen [bo]
‘ Afdeling Lundebjerg

Husorden for afdeling Lundebjerg

Generelt
Nar man bor i en afdeling som Lundebjerg, gnsker man naturligvis at komme sa godt ud af det med
de gvrige beboere som overhovedet muligt.

Derfor har afdelingen et seet faelles regler — en husorden — der fortzeller, hvordan man bgr omgas
hinanden og hvordan man skal passe pa boligen samt afdelingens feellesfaciliteter.

Afdelingens personale har pligt til at sgrge for overholdelse af de pagaeldende regler og beboerne
har ret til at patale eventuelle overtraedelser.

Ved indgaelse af lejekontrakten har man som beboer forpligtet sig til at ville overholde afdelingens
husorden. Det betyder i praksis, at overtraedelse af husordenen kan medfgre ophavelse af lejefor-
holdet.

Ved gdelaeggelse, haervaerk el.lign. pa ejendommen eller dens fzellesfaciliteter, vil der blive rejst er-
statningskrav over for skadevolderen.

Vedligeholdelse
Alle faellesfaciliteter vedligeholdes af afdelingen, men det er ngdvendigt, at alle beboere er med til
at vaerne om det feelles.

Som beboer er du igennem huslejen med til at betale for alt som skal repareres, ogsa det som even-
tuelt gdeleegges ved misbrug eller haervaerk i omraderne.

Afdelingen vedligeholder ligeledes ogsa de tekniske installationer sasom el-anlaeg, varmeinstallatio-
ner, vandinstallationer og vinduer m.m.

Fejl og skader skal meldes til ejendomskontoret hurtigst muligt.

Beboeren har i boperioden ansvaret for lejligheden og har derfor pligt til at sgrge for ngdvendig
vedligeholdelse.

Daglig udluftning er ngdvendig for at opretholde et godt indeklima, og som forebyggelse mod
fugt/skimmelskader. Lejlighedens udluftningsventiler skal renggres jeevnligt.

Forsikring

Afdelingen og dens fallesfaciliteter er forsikret af boligselskabets/afdelingens forsikring. Derimod
ma beboeren selv sgrge for at forsikre indbo mod brand, vandskade, tyveri, el.lign.

Dette geelder ogsa beboerens effekter, der opbevares i det/de tildelte kaelderrum.
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Husordenen er opbygget alfabetisk

Affald

Altaner

Antenner/
paraboler

Madaffald og restaffald

Madaffald og restaffald skal afleveres i affaldshusene, som er placeret rundt
om i afdelingen. Det fremgar pa indkastlagen, hvor der skal afleveres hen-
holdsvis madaffald og restaffald. Madaffald SKAL afleveres i lukkede grgnne
madaffaldsposer og der ma IKKE kastes nogle former for plast i beholderen til
madaffald.

@vrigt affald

Plast samt mad- og drikkekartoner, porcelaen/keramik, smat elektronik, smat
metal og farligt affald skal afleveres i et af sorteringsrummene. Benyt din
sorte adgangsbrik for at fa adgang til sorteringsrummene.

Braendbart under 1 meter

Braendbart storskrald under 1 meter (ikke restaffald og ikke madaffald) skal
afleveres i de store containere til smat storskrald, der er placeret rundt om-
kring i afdelingen.

Storskrald

Storskrald sasom mgbler, harde hvidevarer, stort elektronik (fjernsyn, com-
putere, lamper mv), jern, gulvtaepper og glas/marmorborde, madrasser
el.lign. skal afleveres i storskraldsgarden bagved Netto. Benyt din sorte ad-
gangsbrik ved lagen til storskraldsgarden for at fa adgang.

Glas, papir og pap

Glas og papiraffald (aviser/reklamer) samt pap skal afleveres i Ballerup Kom-
munes kuber, som er placeret rundt om i afdelingen.

Batterier

Batterier kan afleveres ved affaldshusene, hvor der i venstre side er et ind-
kast til batterier.

Haveaffald

Hvis der til lejligheden er tilhgrende have, skal alle former for haveaffald
(blade, smagrene, grees eller ukrudt) samles i klare plastsaekke og saettes
udenfor haven. Herefter vil afdelingens personale afhente det. Stgrre haveaf-
fald som fliser, grus, jord el. lign. skal afleveres af beboeren selv pa kommu-
nens genbrugsplads (Energivej 44 i Ballerup).

Altaner skal holdes paene og ryddelige, blandt andet ma tgrring af t@j og op-
bevaring af effekter pa altanen ikke overstige brystningen.

Det er kun tilladt at opsaette de dertil indrettede blomsterkasser og beslag,
som kan bestilles og kpbes pa ejendomskontoret.

Afskaermningsklaede til den franske altan kan kgbes pa ejendomskontoret
(anden afskaermning er ikke tilladt).

Det er ikke tilladt at ryste/lufte dyner, taepper el.lign. fra altanen.

Det er ikke tilladt at fodre fugle pa/fra altaner.

Endevaeggenes plader og aluminiumsaltanlukningen ma ikke beskadiges eller
males. Ophaengning af blomster og gvrig udsmykning ma kun ske pa de vand-
rette baerelister. Ophangning af gardiner, persienner og lignende ma kun ske
i den malede treaeliste i toppen af altanlukningen.

Loftet skal veere hvidt og vinduespartiet sort pa udvendig side.

Regler og retningslinier for opsatning af antenner og paraboler hgrer under
”Installationsretten” og ma kun opsaettes efter aftale med ejendomskontoret
og skal ske efter anvisning fra Almenbo. Opsaetningen skal udfgres af et auto-
riseret handvaerksfirma. Der skal inden opsaetningen forevises en forsikring
og betales et depositum til Almenbo, svarende til udgiften ved eventuel re-
etablering.



Bad/toilet

Bore- og banke-

tider

Dorskilte

Fodring

Forurening

Fremleje

Fyrvaerkeri

Faellesfaciliteter

Grill

Haver

Bleer, hygiejnebind, vat, el.lign. ma ikke skylles ud i toilettet. Hvis duftblokke
pa kanten af toilettet benyttes og disse falder af og saetter sig fast i vandla-
sen, vil regningen fra blikkenslageren blive palignet beboeren.

Anvendelse af boremaskine eller andet stgjende vaerktgj ma kun forega pa
hverdage mellem kl. 8.00-19.00. | weekender og pa helligdage mellem kl.
10.00-18.00.

Al skiltning pa afdelingen foretages af afdelingens personale og det er kun til-
ladt at &ndre/opsaette dgrskilt/navneskilt efter forudgdende aftale med
ejendomskontoret.

Det er ikke tilladt at fodre fugle eller dyr pa afdelingens omrader, altaner el-
ler haver, da det kan tiltraekke rotter, raeve og/eller vilde katte.

Ting, som ved lugt, stgj eller brandfare kan veere til gene for de gvrige bebo-
ere, ma ikke forefindes pa ejendommen.

Forurening af indendgrs eller udendgrs arealer medfgrer pligt for den pagael-
dende beboer til straks at rydde op efter sig.

Almenbos udlejningsafdeling skal kontaktes for tilladelse. Fremlejes lejlighe-
den uden serlig tilladelse, betragtes det som kontraktbrud, hvilket kan fgre
til ophaevelse af lejeforholdet.

Det er ikke tilladt at afbraende fyrvaerkeri (nytarsaften undtaget) eller bal pa
ejendommens arealer uden szerlig tilladelse.

Beplantningen pa fallesarealerne er til alles fryd og glaede og derfor ma
blomster, buske, traeer el.lign. ikke afskeeres af andre end afdelingens perso-
nale.

Plantning af blomster, buske el.lign. ma kun forega efter aftale med ejen-
domskontoret.

Fzllesarealer skal altid efterlades ryddelige for affald. Sammenkomster i are-
alet skal forega afdeempet og ophgre senest kl. 23.00.

Cykel- og knallertkgrsel er ikke tilladt i garde og arkader. Knallertkgrsel pa sti-
systemerne er ikke tilladt.

Pa Lundebjerggardsvej 264 til 268 er det tilladt at grille med el- eller gasgrill i
hele haven.

For 1. sals lejligheder pa Lundebjerggardsvej 266-268 ma der anvendes el- el-
ler gasgrill pa de abne altaner, hvis det ikke er til gene for de omkringboende.
| boligerne Lundebjerggardsvej 270 til 324 ma der grilles i haverne.

| gvrige familieboliger i Lundebjerg skal grillen placeres uden for haven, sa
det ikke er til gene for andre.

Der ma ikke grilles pa de lukkede altaner i afdelingen.

For anvendelse af grill gelder, at brandmyndighedernes anbefalinger over-
holdes.

Der henvises i gvrigt til afdelingens grillpladser i gardene.

Alle anlaegsarbejder/forandringsarbejder i haver skal forhandsgodkendes.
Haver, udestuer og terrasser skal vedligeholdes og fremsta peene og rydde-
lige og der ma ikke forefindes faste bygninger pa havearealet.
Beplantningen ma ikke vzere til gene for de gvrige beboere.

Traeer eller anden bevoksning ma ikke overstige en hgjde af 2,50 meter.



Haver i
2ldreegnede
boliger
Lundebjerg-
gardsvej 270-
324

Husdyr

Haervaerk

Knallerter-/
motorcykler

Keelderrum

Haekkens hgjde ma ikke overstige 1,40 meter mod fzellesarealer og 1,80 me-
ter mod naboen. For Lundebjerggardsvej 264 K-N ma der opsaettes hegn med
en maxhgjde pa 1,60 m mod fllesarealet.

Ved enighed mellem 2 naboer ma hakken i skel erstattes med et planke-
veerk/hegn.

| rekkehusene kan der vaelges mellem fglgende hakplanter: grgn bggehak,
red bggehaek, kirsebaer-laurbaer eller thuja. Der kan endvidere valges pile-
fletshegn.

Parasoller, pavilloner el.ligh. ma ikke vaere opslaet permanent.

Eventuelle lyskasser i haver skal holdes rene for blade el.lign.

Bede langs haekke skal luges for ukrudt.

Haveaffald kan kommes i klare saekke og stilles uden for haekken/haven,
hvorefter det afhentes af afdelingens personale.

Trampoliner ma ikke forefindes i haver eller teet pa bygninger.

| familieboligerne (undtagen Lundebjerggardsvej 264-268) forestar afdelin-
gens gartnere klipning af yderside og top af haek. Klipning af haek og graes i
egen have foretages af beboeren selv.

| de =ldreegnede boliger forestar afdelingens personale for klipning af haek
og graes.

Mod betaling kan der laves en aftale med ejendomskontoret om klipning af
hak og graes i egen have.

Der henvises endvidere til afdelingens katalog for udvendig raderet.

Beboernes ansvarsomrade

Forhaven fra husfacade til vej og baghaven fra husfacade til haek.
Slyngplanter op ad skur skal beskaeres og holdes ca. 30 cm fra taget.

Alm. vedligeholdelse og beskzering af haven og bevoksning, samt lugning af
bede langs haekke.

Afdelingens personales ansvarsomrade
Alle feellesarealer, slyngplanter op ad gavle, klipning af graes og haek.

Det er ikke tilladt at holde hund eller kat (fgrerhund undtaget).

Ved forudgaende forespgrgsel pa ejendomskontoret kan der gives tilladelse
til at passe/pleje en hund eller kat i en kortere periode, dog max. 4 uger i alt i
et kalenderar. Safremt der passes/plejes en hund eller kat uden denne tilla-
delse, tolkes det som en overtraedelse af husordenen, hvilket kan medfgre
ophavelse af lejeforholdet.

Haervaerk eller anden form for gdeleeggelse pa ejendommen eller afdelingens
tilhgrende effekter vil blive politianmeldt og der vil blive rejst erstatningskrav
overfor skadevolderen.

Knallerter eller andre motoriserede kgretgjer ma ikke henstilles i kaeldre,
trappeopgange eller i indgangspartier til opgange.

Der henvises til cykelstativerne eller afdelingens knallertrum.
Motorcykler henvises til de indrettede MC-pladser.

Kaelderrum/cykelrum samt eget skur skal holdes aflaste, ogsa selvom rum-
mene ikke benyttes. Hverken kaelderrum eller skur ma benyttes som op-
holds- eller soverum og det er ikke tilladt at henstille effekter udenfor keel-
derrummet eller i kaeldergangen.

Der ma ikke opbevares brandfarlige vaesker i keelderrummet.

Det er muligt at leje ét ekstra kaelderrum pr. husstand.



Leg/boldspil

Markiser

Musik/stgj

Opgange/
trapper

Parkering

Rygning

Raderet

Selskabslokaler

Vandforbrug

Vandskader

Leg ma ikke finde sted pa opgange eller kaeldre. Boldspil er kun tilladt pa af-
delingens store graesplaener samt pa boldmuren ved tennisbanen.

Der henvises til afdelingens raderetskatalog om arbejder udenfor boligen.

Stgjende benyttelse af musikinstrumenter, radio samt anden stgjende ad-
feerd skal altid ske med hensynstagen til de gvrige beboere og ma ikke finde
sted i tidsrummet kl. 23.00 og kl. 09.00. Ved afholdelse af fest udover naevnte
tidsrum skal de gvrige beboere i opgangen adviseres ved opslag.

Affald, barnevogne, klapvogne, legetgj, eller andre breendbare materialer
samt cykler, keelke og indkgbsvogne ma ikke henstilles i opgange eller ind-
gangspartier. Udsmykning som gger brandfaren eller indskraenker den frie
passage er ikke tilladt. Hvad angar rollatorer, skal der rettes henvendelse til
ejendomskontoret. Matter udenfor hoveddgren skal holdes rene/ ryddelige
og ber fjernes ved trappevask.

Det er ikke tilladt at parkere campingvogne, lastbiler over 3.500 kg eller uind-
registrerede kgretgjer pa afdelingens omrade.

P-base uden numre langs Lundebjerg er til fri afbenyttelse, men ma ikke be-
nyttes til langtidsparkering.

Inden for Q-Parks kontrolomrade ma der max. parkeres i 15 minutter pa de
unummererede pladser.

Reparation af kgretgjer pa afdelingens omrader er kun tilladt, hvis der ikke
forekommer oliespild eller anden form for forurening.

Ved henvendelse til ejendomskontoret er det muligt at blive noteret pa ven-
teliste til henholdsvis P-bas, carport eller garage.

Hvert lejemal kan maximalt leje 2 p-pladser alternativt 1 carport og 1 p-plads
eller 1 garage og 1 p-plads mod forevisning af registreringsattest.

Garager ma ikke bruges til opbevaring, men udelukkende til parkering af bil.
Hvis garagen ikke bruges korrekt, kan lejekontrakten opsiges uden yderligere
varsel.

Af hensyn til beboernes og andres sikkerhed anmoder vi om, at der kgres for-
nuftigt/forsigtigt pa boligvejene.

Det er ikke tilladt at ryge pa afdelingens trapper, i kaeldergange eller i afdelin-
gens vaskerier.

| afdelingens raderetskatalog kan ses hvilke ting, der ma udfgres i og uden for
boligen.

Beboere, som lejer selskabslokalerne, skal af hensyn til de omkringboende
sgrge for, at vinduer og dgre holdes lukkede under festen.

Al henvendelse om udlejning og lejeregler skal ske til afdelingsbestyrelsen i
beboerhuset Lundebjerggardsvej 262.

Dryppende haner eller “Igbende” toiletter skal straks meldes til ejendoms-
kontoret. Reparationer eller evt. udskiftninger af disse betales af afdelingen.
Det er ikke tilladt at vaske bil med vandslange.

Indtreengen af vand, indslag af regn eller sne samt enhver beskadigelse af
bygningen eller afdelingens inventar, skal hurtigst muligt meddeles ejen-
domskontoret.



Vaske-/opvaske-
maskine

Vaskerier

Ventilation

Vinduer/dgre

Installation af vaskemaskine, t@rretumbler eller opvaskemaskine hgrer under
”Installationsretten” og ma kun installeres efter aftale med ejendomskonto-
ret. Laes naermere i “Installationsretten”.

Egen vaskemaskine og/eller tgrretumbler ma af hensyn til stgjsmitte hos de
gvrige beboere kun benyttes i tidsrummet kl. 08.00-20.00.

Benyttelse af afdelingens vaskerier sker pa eget ansvar, og vaskeriets ordens-
reglement skal overholdes. Vaskeri og maskiner skal efterlades ryddelige og
rene (laes naermere i ordensreglementet som sidder i vaskerierne).

Det er ikke tilladt at blokere eller @ndre pa udsugningsventilernes indstilling
(ventilerne skal derimod holdes rene, sa indeklimaet ikke forringes).

Vinduer og dgre i lejligheden samt tilhgrende kaelderrum skal vaere forsynet
med hele ruder og beboeren har pligt til at anmelde ituslaede ruder til ejen-
domskontoret.

Opgangsdgre skal holdes aflaste og ma ikke spaerres med kiler el.lign.

| varmesaesonen skal vinduer og dgre i keeldergange holdes lukkede.

Naerveerende husorden er senest revideret pa afdelingsmgdet 4. september 2023.



