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Almen[bo
‘ Afdeling

Ravnsletlund

18. september 2023

Referat af ordinaert afdelingsmgde i afdeling Ravnsletlund
onsdag den 6. september 2023

Deltagere
21 beboere fra 20 lejemal, svarende til 40 stemmer
Afdelingsbestyrelsen ved Ingelise Buczio, Ingelise Garbers, Yvonne Ahlgren og
suppleanterne William Blom og Allan Palmquist
Ejendomsmester Finn Dalhammer og sekretzer Lene Terpe (referent)
Almenbos bestyrelse ved Per Kloster Andersen
Almenbos administration ved Claus Hansen

Dagsorden

Valg af dirigent

Fremlaeggelse af arsberetning

Status pa etablering af brandvej/opfgrelse af bgrneinstitution
Status pa udskiftning af vinduer

Behandling af indkomne forslag

Godkendelse af driftsbudget for det kommende ar
Valg til afdelingsbestyrelsen

a. Valg af medlem

b. Valg af suppleanter

8. Eventuelt.

NouhkwNnpeE

Ad1 Valg af dirigent
Bestyrelsen foreslog Per Kloster Andersen som dirigent.
Per Kloster Andersen blev valgt og konstaterede, at mgdet var lovligt indkaldt.

Ad 2 Fremlaeggelse af arsberetning
Nedenstaende beretning var fremsendt fgr mgdet.
”Det har vaeret et ar med masser af ggremal, hvor vi i samarbejde med ejendomskontoret
har faet udfgrt en masse gode arbejder for afdelingen.
Vi har faet flyttet kirsebeertraeerne fra det lille nye bed pa parkeringspladsen, ind pa graes-
pleenen i garden.
Vi har faet malet storskraldegardens plankevaerk, og faet opsat lamper, sa alle nu ogsa om
aftenen, kan se hvor de skal sorterer deres affald.
De hgje lamper i omradet, har faet nye toppe, som giver et bedre lys, og samtidigt sparer
pa vores feellesstrgm.
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Vi har ogsa faet faste skilte over alle skraldespandene, og faet sat et miljgskab op, til farligt
affald sasom (batterier, harlak, lak, maling etc.) samt en ekstra stor container til Pap mel-
lem skurene pa p-pladsen ved bolig 26.

Der er blevet istandsat og genudlejet en enkelt lejlighed i det forgange ar.

Gulvene pa terrasserne er blevet slebet og behandlet, sa nu haber vi de holder sig pane
mange ar frem.

Vi har ogsa faet rggalarmer op, og udskiftet de gamle varmemalere.

Der er blevet udfgrt deekplader ved lasen pa hoveddgren til Aulaen over, sa vi mindsker
indbrud.

Afdelingens personale har sat et el stik op i Aulaen, til et Iebeband, sa alle har mulighed for
at fa lidt motion.

Der er blevet udskiftet en vaskemaskine til en god husholdnings maskine.

Vi har faet udfgrt tag-reparationer omkring kvistene og for nyligt ogsa en stgrre reparation
pa en facade hvor der Igb vand ind i loftet i en af stuelejlighederne.

Der blev ogsa tid til at na at afholde efterarsbanko, og i december var der traditionen tro
Lucia optog, hvor bgrnene fra bfs. kom og sang for os, og der blev efterfglgende julehygget
med glagg og xbleskiver.

| pasken blev der afholdt banko, og her i sommer, en dejlig grillaften med god mad og
drikke.

Desvaerre har vi jo matte undvaere vores ejendomsfunktionaer Jonny, i over et ar, og har
matte traekke pa personalet i Lundebjerg. Jeg er sikker pa vi alle savner Jonny og haber han
snart kommer tilbage.

Jeg vil slutte min beretning af med at takke for det rigtig gode samarbejde med bade Al-
menbo pa Hold-An Vej og ejendomskontoret i Lundebjerg.”

Der var fglgende kommentarer til beretningen:

Det blev naevnt, at Jonny var savnet, for afdelingens omrade er misligholdt.

Finn svarede, at personalet ogsa savner Jonny og ser frem til, at han genoptager sit job.
Afdelingen aflgnner pt. ejendomsfunktionzaererne fra afdeling Lundebjerg for de opgaver,
som de udfgrer i afdelingen samtidig med, at afdelingen betaler en del af Jonnys Ign under
hans plejeorlov.

Afdelingen har ikke afsat belgb til deekning af aflgserlgn under Jonnys fravaer.

Claus mente ikke, at afdelingens omrade er misligholdt, men at utilfredsheden skyldes, at
funktionzererne ikke har deres daglige gang i afdelingen og derfor ser beboerne dem ikke
sa ofte. Som regel sendes de til Ravnsletlund i hold, hvor de arbejder i nogle timer ad gan-
gen.

En beboer ville gerne have uddybet, hvorfor afdelingen ikke kan fa en fast erstatning for
Jonny.

Claus oplyste, at afdelingen ikke har rad til at ansatte en fast aflgser. Derudover tog han
utilfredsheden med omradets vedligeholdelse til efterretning, men gnskede samtidig at fa
oplyst konkrete ting, som haltede.

Af personhensyn ville han ikke drgfte yderligere vedrgrende Jonnys plejeorlov.

Der blev spurgt, hvornar der kommer en afklaring pa problematikken omkring manglende
mandskab.
Claus svarede, at der kommer en afklaring inden for de naeste par uger.

En beboer oplyste, at omradet ikke var sa misligholdt, som det havde vaeret tidligere og at
de vigtigste opgaver altid udfgres. Dog kunne utilfredsheden ogsa skyldes det generende
arbejde pa brandvejen og institutionerne.
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Ad 3

Ad4

Det blev naevnt, at trappen til hovedbygningen bag bgrneinstitutionen traenger til at blive
renoveret.

Finn svarede, at trappens tilstand blev drgftet pa bygningsgennemgangen, ligesom der var
tvivl om, hvem der skulle betale for reparationen. Det er nu blevet verificeret, at det er af-
delingen, der skal vedligeholde trappen og der er afsat 50.000 kr. til reparation af denne
samt gvrige trapper i budget 2024.

Det blev naevnt, at den nye vaskemaskine er meget lang tid om at vaske i forhold til den
tidligere maskine. Det kan derfor knibe med at na at vaske inden for de to timer, der er til
radighed. Hvorfor er der ikke blevet indkgbt en ny industrivaskemaskine?

Formanden foreslog, at vasketiderne blev forlaenget.

Finn oplyste, at der i indevaerende budget ikke er afsat penge til udskiftning af vaskemaski-
ner, og da en ny industrivaskemaskine koster omkring 52.000 kr., valgte Almenbo at kgbe
en noget billigere "husholdnings”vaskemaskine, som kun kostede 13.500 kr.

Der blev spurgt, hvornar de sidste to altaner slibes og olieres.
Finn svarede, at dette arbejde forventes udfgrt tirsdag den 12. september, safremt vejret
tillader det.

Beretningen blev herefter godkendt.

Status pa etablering af brandvej/opfgrelse af bgrneinstitution

Claus Hansen oplyste, at kommunens arbejde med etablering og omlaegning af brandvejen
nu er udfgrt. Umiddelbart virker brandvejen lidt smal og det kan frygtes, at der kgres ud
over kanterne.

Det fgrste spadestik til institutionen foretages mandag den 11. september, og der ma for-
ventes stgjgener og andre gener i forbindelse med anlagsarbejdet.

Almenbo har allerede gjort kommunen opmaerksom pa de stgjgener, som vil ramme bebo-
erne, nar institutionens nye legeplads tages i brug — der forventes stgj pa trods af, at der
opfgres en stgjvaeg pa bagsiden af haekken.

Der skal ogsa paregnes ekstra trafik i forbindelse med aflevering og afhentning af bgrn,
som skal til/fra institutionen, nar denne tages i brug.

En beboer, som forgaeves har forsggt at fa sine ideer omkring projektet igennem hos kom-
munen, mente, at brandvejen bgr omlaegges, da den var etableret helt forkert.

Claus kunne ikke kommentere pa anlaeggelsen af brandvejen, men oplyste, at anerkendte
radgivere har veeret med til at forme projektet, og at Almenbo tidligere har fremlagt bebo-
ernes bekymringer om stgj til kommunen.

Med hensyn til bredden pa brandvejen er standardmalene overholdt, og der kan ikke ggres
noget lige nu og her, men vi ma afvente og se, om det bliver et problem.

Status pa udskiftning af vinduer

Arbejdet foretages i 3 etaper:

F@rste etape er afsluttet, og der mangler nu kun renggring, hvilket foretages i denne uge.
Naeste etape, som er udskiftning af den anden flgjs vinduer, udfgres i 2028 og sidste etape,
som er udskiftning af vinduer i den tidligere skolebygning udfgres i 2032.

De to sidste etaper er blevet udskudt af gkonomiske arsager, idet der ikke har vaeret hen-
lagt nok midler. Derfor skal der nu henlaegges og opspares yderligere, ligesom en laneopta-
gelse nok bliver ngdvendig.
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Ad 5

Ad 6

Ad 7

En beboer udtrykte stor tilfredshed med de dygtige handvaerkere, som havde udfgrt fgrste
etape.

Behandling af indkomne forslag
Der var ikke modtaget forslag til mgdet.

Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar

Budgetforslaget anviser en lejeforhgjelse pa 6,3% svarende til 155.000 kr.

Renovation stiger med 28.000 kr.

El til faellesarealer stiger med 16.000 kr., idet den nuvarende fastprisaftale udlgber til
nytar. Den nye aftale treeder i kraft den 1. januar 2024 og laser 50% af elprisen og de reste-
rende 50% udbydes som spotpris (dagspris).

Renholdelse stiger med 7.000 kr., som daekker udgifter til bl.a. overenskomstmaessige Ign-
reguleringer.

Henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse stiger med 96.000 kr. Dette belgb
skal deekke fremtidige st@rre renoveringsarbejder som f.eks. vinduer og udskiftning af tag
pa skolebygningen.

Herefter forventes der ikke yderligere stigninger pa henlaeggelseskontoen i en arraekke.

Der blev spurgt, hvorfor der ikke var henlagt nok tidligere.

Claus svarede, at der nu er skaerpet fokus pa henlaeggelser i brancheorganisationen, bl.a.
har BL udarbejdet granskningsrapporter. Det har vist sig, at hele den almene sektor har ef-
terslaeb pa henlaeggelseskontoen.

Der blev spurgt, om Almenbo havde svigtet beboerne, idet de jo er den instans, som skal
radgive beboere og bestyrelse om behovet for henlaeggelser.

Claus svarede, at det er korrekt , at der tidligere er sat for lidt af til henlaeggelser, da fokus
har vaeret pa at undga hgje huslejestigninger.

Der blev spurgt om de |an, der blev optaget ved byggeriets opstart i 1993, ikke var ved at
udlgbe.

Claus svarede, at nar etableringslan i den almene sektor udlgber, betaler man efterfgl-
gende samme ydelse til Landsbyggefonden. Afdelingen kan sa fa 1/3 af belgbet retur ved
benyttelse af egen traekningsret.

Der blev spurgt, om det er Almenbo eller kommunen, som ejer bygningerne.

Claus svarede, at Almenbo, (som ejes af boligafdelingerne), er en selvejende boligorganisa-
tion, som kommunen har tilsyn med.

Der blev spurgt, om man kan anvende egen traeekningsret til renovering af pergolaerne.
Claus svarede, at egen traekningsret kan anvendes til stgrre forbedrings- og opretningsar-
bejder. Pergolaerne kan desvaerre ikke daekkes, da de kommende arbejder er almindelig
vedligeholdelsesarbejder.

Budget 2024 blev godkendt.
Valg til afdelingsbestyrelsen
a. Valg af bestyrelsesmedlem

Yvonne Ahlgren genvalgt for en 2-arig periode.

b. Valg af suppleanter
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Allan Palmquist blev genvalgt og Ragnhild Korsgaard blev valgt for en 1-arig periode.

Afdelingsbestyrelsen bestar herefter af:

Ingelise Buczio, formand 2024
Ingelise Garbers 2024
Yvonne Ahlgren 2025

Allan Palmquist, 1. suppleant 2024
Ragnhild Korsgaard, 2. suppleant 2024

Ad 8 Eventuelt
Der blev spurgt, om det ikke er en god ide at saette bevaegelsessensor pa de 27 lamper, der
lyser hele natten.
Finn fandt, at det var en god idé, men gjorde samtidig opmaerksom p3, at paererne i de om-
talte lamper er blevet skiftet fra 80W til 18W LED. Imidlertid vil ejendomskontoret forsggs-
vis prgve at fjerne lyskilderne i hver 2. lampe.
Det tager meget lang tid at tjene en bevaegelsessensor hjem og derudover bruger en be-
vaegelsessensor mellem 5 —7W strgm dggnet rundt.

Der blev spurgt, om beboerne kan lave en falles elaftale.
Claus svarede, at det er lovbestemt, at lejerne individuelt vaelger el-leverandgr og
anbefalede beboerne via en app at holde gje med strgmpriserne i Igbet af dggnet.

En beboer spurgte til den belysning, som var aftalt til at skulle etableres langs stien mellem
raekkehusene til aulaen.

Finn oplyste, at han havde indhentet tilbud fra tre elektrikerfirmaer, hvor det billigste til-
bud pa etablering af 7 lamper - opsat pd samme side af stien - er pa 76.000 kr. Derer i
budget 2023 afsat 30.000 kr. og derfor ikke gkonomi til at fa udfgrt arbejdet pt.

Der blev spurgt, om robotplaeneklipperen er kodet til at klippe grees inden for bestemte
tidsrum.

Finn oplyste, at den kgrer hver dag fra kl. 07.00-22.00 og pa den made gerne skulle kunne
na rundt i alle hjgrner af plaenerne.

Mgdet sluttede kl. 18.05.

Referat digitalt underskrevet af
Formand Ingelise Buzcio
Dirigent Per Kloster Andersen
Referent Lene Terpe
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