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Almenbos Repraesentantskabsmgde
Onsdag den 31. maj 2023 kl. 17.00

Jonstrup Gl. Kgbmandsgaard, Jonstrupvej 282, 3500 Jonstrup

Deltagere

Almenbos bestyrelse:
Per Kloster Andersen
Marie-Louise Scharling
Erik Frikke

Preben Mosolff - afbud
Irene Denman

Vibeke Ahlmann
Frederik Gylstorff
Bent Nielsen

Heidi Kjaerbye

Ingelise Buczio

Bjarne Frglund

Steen Jgrgensen

Bodil Madsen

Afdelingsvalgte reprasentantskabsmedlemmer:

Henriette Denman

Isabel Perez

Marianne Varnaa - afbud
Kirsten Tingleff

Berit Ryberg

Simon Kjeerulff - afbud
Benjamin Corneliussen
Anette Teinge

Morten Just Nielsen - afbud
Jette Bork

Line F.

Ulla Raunsbek - afbud

Bispebjerg Bakke
Bispebjerg Bakke
Kronprinsessegade
Kirstinelund
Kirstinelund
Kirstinelund
Kornvaenget
Egebjerghaven
Egebjerghaven
Lundebjerg
Lundebjerg
Lundebjerg
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Ingelise Garbers Ravnsletlund

Maria Egevang Nordre Munkegard
John Haedersdal Nordre Munkegard
Birgit Iversen Carlshgj B
Connie Andersen - afbud Carlshgj B

Almenbos Administration
Claus Sieben Hansen

Daniel Dilling Munk

Anne Kirstine Olesen (referent)

Dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Aflaeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfgrelsen for det senest
forlgbne ar - bilag

3. Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab 2022 med
tilhgrende revisionsberetning samt forelaeggelse af budget for 2024

e Afdelingerne
Bispebjerg Bakke, Kronprinsessegade, Kirstinelund, Kornvaenget,
Egebjerghaven, Bgrneinstitutionen, Lundebjerg, Ravnsletlund, Nordre
Munkegard, Carlshgj B & Varmecentralen — bilag x 11

e Boligorganisationen
Almenbos regnskab, spgrgeskemaet og revisionsprotokollatet — bilag x 2

e Boligorganisationens kommende budget
Foreleeggelse af administrationsbidrag for 2024 - bilag

4. Behandling af eventuelt indkomne forslag
- Ingen forslag indkommet
5. Beslutning om procedure for fremtidigt valg af formand
— i henhold til geeldende vedtaegter treeffer Repraesentantskabet pa et ordinaert
repraesentantskabsmgde beslutning om, hvorvidt repraesentantskabet eller bestyrelsen
vaelger formand og naestformand for bestyrelsen.
6. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse
a Valg af formand
Pavalger:
Per Kloster Andersen - genopstiller
b Valg af 4 bestyrelsesmedlemmer
Pavalger:
Vibeke Ahlmann — genopstiller
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Frederik Gylstorff — genopstiller
Bent Nielsen — genopstiller
Bodil Madsen — genopstiller

¢ Valg af 1 medlem blandt de ansatte
Pavalger:
Steen Jgrgensen - genopstiller

d Valg af szerligt udpeget medlem
Pavalger:
Bjarne Frglund - genopstiller

e Valg af suppleanter for organisationsbestyrelsens medlemmer
Pavalger:
Berit Rybjerg
Marianne Varnaa
Henriette Denman
Line Fielsge
Ingelise Garbers
Morten Just Nielsen
Liselotte Feldborg
Sebastian Christensen (fraflyttet)
Anne Grete Bilow
Preben Bggvald

7. Valg af revisor
8. Eventuelt

Ad1 Valg af dirigent

Bjarne Frglund blev valgt.
Dirigenten konstaterede herefter, at der var indkaldt til mgde efter geeldende
regler og at forsamlingen saledes var beslutningsdygtig.

Ad 2 Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfgrelsen for
det senest forlgbne ar

Beretningen blev godkendt.

Formand Per Kloster Andersen havde fglgende tilfgjelser til udsendte
arsberetning:

- Bestyrelsen har tidligere vaeret bekymret over de stigende energiprisers

betydning for beboernes gkonomi. Der er heldigvis ikke oplevet problemer i
vaesentlig grad.
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- GDPR er et vanskeligt omrade, som ikke er let at navigere i. Almenbo arbejder
pa at kunne efterleve alle kravene pa omradet.

- Granskning er udfgrt i alle afdelinger. De udarbejdede rapporter er dog af ringe
kvalitet. Landsbyggefonden, underforstaet beboerne, har finansieret det
storstilede projekt. Bestyrelsen har anmodet administrationen om at ggre
Landsbyggefonden opmaerksom p3, at resultatet er utilfredsstillende.

- Administrationen ligger lige nu i forhandlinger med Ballerup Kommune om at
frasaelge bgrneinstitutionen beliggende i Kirstinelund, til netop kommunen.
Nar man er laengere i processen vil repraesentantskabet, som hgjeste
beslutningsinstans, blive indkaldt til ekstraordinzert mgde

- Nggletallene bagerst i arsberetningen kan bruges til at sammenligne forbrug
afdelingerne imellem.

- Der er opstaet tvivl om hvorvidt vi som almen boligorganisation er momset pa
affaldsindsamling. BL undersgger sagen.

- Der er nye regler for kapitalforvaltning, idet det nu er muligt for almene
boligorganisationer at investere i aktier.

- Ejere og lejere star over for forskellige regler i elforsyningsloven ved opsaetning
af solceller pa tage. Det gar ud over lejerne og klimamalene.

Forsamlingen havde fglgende spgrgsmal/kommentarer:

Hvad er status pa det udfgrte brandtilsyn i afdelingerne?

Svar: DBI har foretaget de naevnte brandsyn og efterfglgende udarbejdet
rapporter. Disse er entydige og der er uklarheder om vigtige fokusomrader,

som eksempelvis tagrummene, som ikke er belyst i flere rapporter. Et mgde om
naevnte mangler er derfor afholdt med DBI, som har lovet at rette op. Nar
rapporterne er pa plads, vil beboerne fa informationsskrivelse om de brandhensyn
der skal tages i dagligdagen.

Hvad er status pa ladestandere i afdelingerne?

Svar: Det er individuelt hvor langt de enkelte afdelinger er med etableringen af
ladestandere. Tilskud er ikke lzengere en mulighed og etableringsprisen for
afdelingerne afhaenger af etableringsarbejdets stgrrelse.

Administrationen er i dialog med Scanenergi om den fastprisaftale pa el, der
udlgber ved arets udgang. Aftalen gzelder alle afdelingernes feellesarealer. En
fremtidig mulighed kan vaere, at 50 % af forbruget kgrer pa fastpris og 50 % pa
spotpris. En ny fastprisaftale vil i dag vaere markant hgjere end hidtil, men der
arbejdes selvfglgelig pa, at den fastlaste pris bliver lavest mulig. Andre udbydere
er undersggt.
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Ad3 Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab 2022

med tilhgrende revisionsberetning samt forelaggelse af budget

Afdelingerne

Afdeling Bispebjerg Bakke — regnskabet blev godkendt
Afdeling Kronprinsessegade - regnskabet blev godkendt
Afdeling Kirstinelund- regnskabet blev godkendt
Afdeling Kornvaenget - regnskabet blev godkendt
Afdeling Egebjerghaven- regnskabet blev godkendt
Afdeling Bgrneinstitutionen- regnskabet blev godkendt
Afdeling Lundebjerg- regnskabet blev godkendt

Afdeling Ravnsletlund- regnskabet blev godkendt
Afdeling Nordre Munkegard- regnskabet blev godkendt (to stemte dog
imod, idet regnskabet ikke forinden havde veaeret forevist
afdelingsbestyrelsen)

Afdeling Carlshgj B- regnskabet blev godkendt

Carlshgj varmecentral - regnskabet blev godkendt

Forsamlingen havde fglgende spgrgsmal/kommentarer:
Afdelingsbestyrelsen i Nordre Munkegard er ikke blevet praesenteret for
arsregnskabet inden naervaerende mgde.

Administrationen beklager, at regnskaberne generelt ikke er blevet
udsendt til afdelingsbestyrelserne eller som minimum formaendene
forud for repraesentantskabsmgdet.

Hvordan kan fraflytninger vaere sa dyre for en afdeling, hvis folk har
betalt en procentdel af deres husleje til istandsaettelse?
Administrationen fglger reglementet for A-ordninger for Almenbos
afdelinger. | enkelte afdelinger har man besluttet at rette op pa
eksisterende standard i forbindelse med en fraflytning og det skal der
bruges midler pa. Der kan henlaegges til formalet, men der er ogsa
lovgivning pa omradet. | en periode har der saledes ikke veeret henlagt
tilstraekkeligt til fraflytninger i eksempelvis afdeling Lundebjerg. Samtidig
er det en kendsgerning, at der de seneste ar har veeret voldsomme
prisstigninger pa handveerkere.
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Boligorganisationen

Regnskab, spgrgeskema og revisionsprotokollat blev godkendt.

Almenbos arsregnskab viser et underskud pa 485.754 kr. som primaert er
forarsaget af kurstab. Underskuddet er dog blevet mindsket af ekstra
indtaegter pa lovmaessige gebyrer samt merindtaegter fra
byggesagshonorarer.

Underskuddet daekkes ind af midler fra arbejdskapitalen.

| sp@rgeskemaet er der som noget nyt sat kryds i ja-feltet til spgrgsmalet
om hvorvidt der er afdelinger, hvor de akkumulerede henlaeggelser
skgnnes utilstraekkelige i relation til de forventede fremtidige udgifter
vedrgrende planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse. Dette
vedrgrer blandt andet afdeling Lundebjerg, hvilket der skal tages hgjde
for i budgetleegningen.

Revisionspategningen er uden forbehold og med blank pategning.

Af protokollatet fremgar det blandt andet, at Kommunen har godkendt
byggeregnskabet for de 28 nyopfgrte boliger i Lundebjerg.
Ejendommens endelige finansiering forventes fastlagt i 2023.

Der star ogsa, at nuvaerende afdeling Carlshgj varmecentral alene har
den funktion, at huse en trykreduktionsinstallation for
fiernvarmeselskabet. Der vil derfor i 2023 ske

naermere vurdering af afdelingens fremadrettede eksistensberettigelse,
herunder en vurdering af om bygningen bgr nedrives, om
varmeforsyningsselskabet kan opkraeves et vederlag for husning af
installationen samt om afdelingen kan fusionere ind i afdeling Carlshgj B.

| protokollatet ggres endsige opmaerksom p3a, at bestyrelsen
fremadrettet skal arbejde med lovkraevede 4-arige mal for hver

afdelings samlede driftsudgifter. Dette bgr ogsa fremga af
arsberetningen.

Boligorganisationens kommende budget
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Foreleeggelse af administrationsbidrag for 2024

Administrationsbidraget stiger med 4,3% for at undga
underskud i 2024 pga. inflationsstigninger.

Administrationsbidraget blev taget til efterretning.
Ad 4 Behandling af eventuelt indkomne forslag
Ingen forslag til behandling.
Ad5 Beslutning om procedure for fremtidigt valg af formand
| Almenbos vedtagter star der fglgende: Repraesentantskabet traeffer pa et
ordinzert repraesentantskabsmgde beslutning om, hvorvidt repraesentantskabet

eller bestyrelsen vaelger formand og naestformand for bestyrelsen.

| forbindelse med fusionen er det ikke blevet klarlagt hvorvidt Almenbos
formand skal veelges direkte af forsamlingen eller til et konstituerende mgde.

Repraesentantskabet besluttede pa baggrund heraf, at formanden vealges af
repraesentantskabet og at naestformanden vaelges af bestyrelsen pa et
konstituerende mgde, hvor ogsa et tredje medlem af forretningsudvalget
udpeges.

Ad 6 Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse

a. Valg af medlemmer

Pa valg var:

Per Kloster Andersen Formand - genvalgt for en 2-3arig periode
Vibeke Ahlmann - genvalgt for en 2-3arig periode
Frederik Gylstorff - genvalgt for en 2-3arig periode
Bent Nielsen - genvalgt for en 2-3arig periode
Bodil Madsen - genvalgt for en 2-3arig periode
Steen Jgrgensen - genvalgt for en 2-arig periode
Bjarne Frglund - genvalgt for en 2-arig periode

Almenbos bestyrelse bestar herefter af:

Medlem valgt indtil 2025 Formand Per Kloster Andersen
Medlem valgt indtil 2024 Marie-Louise Scharling
Medlem valgt indtil 2025 Vibeke Ahlmann
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Ad 6

Ad7

Medlem valgt indtil 2024
Medlem valgt indtil 2025
Medlem valgt indtil 2024
Medlem valgt indtil 2024
Medlem valgt indtil 2025
Medlem valgt indtil 2024
Medlem valgt indtil 2024
Medlem valgt indtil 2025
Medlem valgt indtil 2025
Medlem valgt indtil 2025

Irene Denman
Frederik Gylstorff
Ingelise Buczio
Heidi Kjaerbye
Bent Nielsen
Preben Mosolff
Erik Frikke

Bodil Madsen
Steen Jgrgensen
Bjarne Fr@glund

b. Valg af Suppleanter for organisationsbestyrelsens medlemmer

Felgende suppleanter blev valgt for en 1-arig periode:

Suppleant for Marie-Louise Scharling
Suppleant for Vibeke Ahlmann
Suppleant for Irene Denman
Suppleant for Frederik Gylstorff
Suppleant for Ingelise Buczio
Suppleant for Heidi Kjeerbye
Suppleant for Bent Nielsen
Suppleant for Preben Mosolff
Suppleant for Erik Frikke

Suppleant for Bodil Madsen

Valg af revisor
Revisionsfirmaet Deloitte blev genvalgt.

Eventuelt
Ingen kommentarer.

Underskrevet digitalt af formand og dirigent

Berit Ryberg
Marianne Varnaa
Henriette Denman
Line Fielsge

Ingelise Garbers
Morten Just Nielsen
Liselotte Feldborg
Ej afklaret

Anne Grete Bllow
Preben Bggvald

Mgde slut kl. 18.00
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