Referat af ordinzert afdelingsmgde i
afdeling Bispebjerg Bakke ‘

torsdag den 14. september 2023 kl. 17.00

.

Almen[bo]

28. september 2023

i Bispebjerg Kulturcenter, Bispebjerg Bakke 6 Afdeling
Bispebjerg Bakke

Deltagere

Antal beboere: 11 Antal husstande: 11 Svarende til: 22 stemmer

Bestyrelsen:

Dagsorden

N

Almenbos administration:

Hope Cedercrantz, John Olsen, Dorthe Frandsen, S. Ahmad samt suppleanterne

Claus Pensholt og Bende Nielsen

Ejendomskontoret: Ejendomsmester Jgrgen Jensen

1. Velkomst og valg af dirigent

Fremlaeggelse af arsberetning - bilag

3. Godkendelse af lan/ydelse til fremtidige
kgkkenrenoveringer - bilag

4. Behandling af indkomne forslag - bilag

Direktgr Claus Sieben Hansen og Bente T. Ejdrup (referent)

5. Godkendelse af driftsbudget for det kommende ar - bilag
6. Valg til afdelingsbestyrelsen
a. Valg af 3 medlemmer
Pa valg for en 2-arig periode er:
Formand Isabel Perez - genopstiller ikke
Dorthe Frandsen - genopstiller
Claus Pensholt - opstiller
b. Valg af suppleanter
Pa valg for en 1-arig periode er:
Claus Pensholt - genopstiller ikke, stiller op som bestyrelsesmedlem
Bende Nielsen - genopstiller
7. Eventuelt
Punkt Bemaerkninger Beslutning
1.
Valg af Claus S. Hansen blev valgt som dirigent, og erkleerede mgdet som rettidigt
dirigent indkaldt og dermed beslutningsgyldigt.
2.
Fremlaeg- Beretningen er skriftlig og udsendt som bilag med fglgende hovedpunkter: Beretningen
gelse af blev godkendt.
ars- Faerdiggjorte projekter:
beretning = Efeubeplantning ved cykelhandleren. ’
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= Den store bla container er fjernet.

=  Ngglebrikker til vaskerum, keelderrum og cykelkaelder er udskiftet.

= 4 flyttelejligheder er faerdige.

= Indgangspartier og hoveddgre ved nr. 1 er malet (for enden af svalegang).
= Ny vaskemaskine ved nr. 3 er opsat.

Pabegyndte projekter:
= Reparation/udskiftning af elevator ved opgang 3 er opstartet forar 2023.

Opfordring til beboerne:

= Bliv ved at holde svalegangene fri for effekter af hensyn til brandsikker-
hed.

= QOverhold gzldende ordensregler i forhold til stgj, larm, musik, og hus-
dyr, som det ikke er tilladt at holde.

= Deltagiafdelingsm@der og bliv evt. en del af bestyrelsen.

Kommentarer til beretningen:
Bestyrelsen oplyste, at formand for bestyrelsen, Isabel, ikke genopstiller.

3. Godken-
delse af
Ian/ydelse
til fremti-
dige kok-
kenrenove-
ringer

Tidligere er der optaget 20-arige 1an pa udskiftning af kekkener. Det har vist
sig, at en del boligers kgkkener bliver nedslidt, inden den 20-arige periode er
gaet.

Derfor indstilles til at @&ndre pa finansieringen pa fremtidige kgkkenrenoverin-
ger via kollektiv raderet, sa der fremover bliver optaget 15-arige lan, som vil
resultere i en lidt hgjere ydelse.

Afdelingen daekker 20% af udgiften til selve kpkkenet i henhold til nye geel-
dende regler.

Prisen for nyt kgkken kan maksimalt vaere 120.000 kr. inkl. moms. Hvis bebo-
ere gnsker tilvalg, som forarsager en hgjere pris end 120.000 kr., ma beboeren
selv betale det overskredne belgb.

Med de nye rentestigninger, der har vaeret de seneste ar, vil ydelsen komme
til at ligge mellem 690-730 kr. pr. maned pr. kgkken (ved en gennemsnits kgk-
kenpris pa 110.000 kr.). Der tages forbehold for yderligere rentestignin-
ger/rentefald.

Processen for udskiftningen af kpkkener fortsaetter uendret.

Alle beboere, som ikke allerede betaler for en kgkkenrenovering, far mulighed
for et nyt kgkken med tilsvarende ny beregning af forbedringslejeforhgjelse.
Fremtidige kgkkenudskiftning i flytteboliger udfgres ligesom i dag ud fra ejen-
domsmesterens vurdering af kgkkenet i boligen, fremadrettet ogsa med 15-
arige lan.

Spgrgsmal:

Der blev pa spgrgsmalet om, hvorvidt de 20-arige lan stoppes, svaret ja. Der
a&ndres ikke pa eksisterende 20-arige kgkkenlan pa kgkkener, der allerede er
renoveret. De 15-arige Ian bliver kun fremadrettet.

En beboer spurgte, hvorfor der er valgt en 15-arig periode og ikke en 10-arig?
Administrationen svarede, at ydelsen vil blive for stor, hvis der vaelges en 10-

Z&ndring af fi-
nansiering pa
fremtidige
kgkkenrenove-
ringer via kol-
lektiv raderet
til 15-arige lan
blev godkendt.
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arig periode, og at man forsgger at ramme en gennemsnitslevetid for kgkke-
ner.

Der blev desuden spurgt, om man kan lave en halv renovering, hvis det fx kun
er kokkenlager eller bordplade, der traenger til at blive skiftet ud. Administra-
tionen oplyste, at dette er muligt over den almindelige raderet, hvor beboe-
ren selv finansierer. Men hvis kekkenrenoveringen sker via kollektiv raderet -
dvs. hvor renoveringen finansieres gennem afdelingen, og som indevaerende
forslag om aendring til 15-arige |an er relateret til - sa er denne ordning base-
ret pa en hel kekkenrenovering.

Der abnes ifglge administrationen op for nye kpkkenrenoveringer, nar forma-
lia er pa plads, dvs. at kommunen skal godkende aendringen til 15-arige lan.

4.
Behandling
af ind-
komne
forslag

Forslag 1

Forslag 2

Der er modtaget 3 forslag:

Husordensandring: grilning i anleegget
Jeg foreslar, at fglgende tilfgjes under punktet 'Anlaegget i forbindelse med grilning:

Nuvarende tekst:
Det er tilladt at anvende grill/engangsgrill i anlaegget, sdfremt disse placeres pa fliserne i god
afstand fra borde og graesplaene.

Tilfpjelse:
Vaer opmaerksom pd eventuel brandfare.

Motivationen for forslaget er brandsikkerhed.

Drgftelse:

Brandsikkerhed blev drgftet. En beboer spurgte om man kunne tilfgje, at der
er brandslukker i vaskeriet. Ejendomsmesteren var dog ikke sikker pa, at der
er en brandslukker der, i sa fald skal den opseettes.

Ifglge administrationen bgr der ogsa sidde en brandslukker i foyeren, hvilket
ejendomsmesteren tog til efterretning.

En beboer foreslog, at man kan laegge 4-6 fliser i greesset, hvor der kan grilles,
hvilket der var opbakning til, og dette vil eiendomskontoret sgrge for.

Husordenszendring: oprydning i anlaegget
Jeg foreslar, at der under punktet ‘Anlaegget’ tilfgjes fplgende i forbindelse med oprydning:

Nuvzarende tekst:

Traeer, buske og blomster skal behandles varsomt. Fellesarealerne skal holdes ryddelige, og der
skal ved ophold i anlzegget tages hensyn til gvrige beboere og naboer, herunder md stgjende
adfeerd ikke finde sted.

Tilfgjelse (markeret med store bogstaver):

Treeer, buske og blomster skal behandles varsomt. Fellesarealerne skal holdes ryddelige,
BORDE. OG BANKE SKAL SAETTES TILBAGE PA DERES OPRINDELIGE PLADSER UMIDDELBART EF-
TER ENDT BRUG.

Der skal ved ophold i anlaegget tages hensyn til gvrige beboere og naboer, herunder ma stg-
jende adfeerd ikke finde sted.
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Forslag 1 -

blev godkendt.
Det blev desu-
den besluttet, at
leegge nogle fli-
ser i graesser,
hvor der kan
grilles.

Forslag 2 - blev
godkendt med
@ndringen, at
der er tale om
store borde-
/baenkesaet.
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Forslag 3

Motivation for forslaget: Sa flest mulige kan benytte sig af den sk@nne have. Banke og borde er
meget tunge at flytte alene, hvorfor de bedes flyttes tilbage efter endt brug til, hvor de normalt
er placeret.

Drgftelse:

Forslagsstiller preeciserede, at der er tale om de store borde-/bankesat, som
skal saettes pa plads efter brug, idet de sma baenke ifglge ejendomsmesteren
ikke har faste pladser.

Saledes bliver ordlyden i a&ndringsforslag til husorden:

Tilfgjelse (markeret med store bogstaver):

Treeer, buske og blomster skal behandles varsomt. Feellesarealerne skal holdes ryddelige,
STORE BORDE-/B/ANKESAT SKAL SATTES TILBAGE PA DERES OPRINDELIGE PLADSER UMIDDEL-
BART EFTER ENDT BRUG.

Der skal ved ophold i anlaegget tages hensyn til gvrige beboere og naboer, herunder ma stg-
jende adfeerd ikke finde sted.

Forbud mod rygning pa svalegang/matriklen

Jeg foreslar, at der forbydes rygning pa svalegangene, da rggen siver ind i samtlige lejligheder
og pavirker hele gangen ogsa omkringliggende lejligheder.

Min lejlighed lugter ofte af cigaretrgg, og dette giver mig hovedpiner og generelle lugtgener.
Bygningerne bliver varme i solskin, og vi beboere er ngdt til at lufte meget ud og prgve at lave
gennemtraek, hvilket sa resulterer i, at regen suser ind i lejlighederne. Husordenen siger, at man
ikke ma ryge safremt naboers vinduer er abne - dette bliver ikke overholdt.

Motivation for forslaget: Samtlige steder nu om dage har rygeforbud, endda skoler og andre in-
stitutioner har forbud pa hele matriklen. Lugten er til gene for stgrstedelen af beboerne og be-
folkningen, skodderne sviner, asken stgver, de gamle cigaretskodder star og stinker. Nogle be-
boere ryger pa vejen ned/ud ad bygningen pa trapperne og i elevatoren.

@konomi: Der kan generelt vaere stgrre skiltning indendgrs, da beboerne ryger i gangene, pa
trapperne og i elevatoren.

Drgftelse:

Det blev drgftet, hvor rygeforbuddet skulle galde, bl.a. om det ogsa skulle
geelde pa tagterrasser, hvilket der ikke var stemning for pa nuveerende tids-
punkt.

Forslagsstiller praeciserede forslaget til, at rygeforbuddet skal gaelde svalegan-
gene og ikke hele matriklen.

Der er allerede forbud mod rygning pa indendgrs feellesarealer iht. nuvee-
rende husorden med fglgende tekst under punktet ‘Rygning’:

Der henstilles til at tage hensyn til medbeboerne, ved at udlade rygende ad-
feerd pa svalegange ved medboeres dbne vinduer. Der er forbud mod at ryge i
beboerrummet, kaelderareal, elevatorer, trappetdrn og vaskekzelder.

Forslagsstiller gnsker saledes, at teksten andres, sa forbuddet ogsa geelder
svalegange. Forbuddet mod rygning pa svalegange skal desuden tilfgjes punk-
tet 'Altan-/svalegange’ i husorden.

Administrationen oplyste, at det er muligt at beslutte, at der ikke ma ryges pa
feellesomrader som svalegange. Hvis beboerne sa alligevel ryger der, kan man

Forslag 3 - blev
godkendt med
preecisering, at
rygeforbuddet
geelder svale-
gange (og ikke

hele matriklen).
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klage til Almenbo, som efterfglgende retter henvendelse til den pagaeldende
beboer.

Der stemmes kun om forbud pa svalegange, og der var enstemmighed for for-
slaget.

Beboerne gnskede, at Almenbo udsender skrivelse om forbud pa svalegange.
Til orientering er dette blevet udsendt efter mgdet.

4,

Godken-
delse af af-
delingens
driftsbud-
get for det
kommende
ar

Det forelagte budgetforslag angiver en huslejestigning pa 5,3 % pr. 1. januar
2024. Der er et underskud pa 485.000 kr. i budgettet.

Huslejeaendringen skyldes primaert:

= Stigning i renovation og pligtmaessige bidrag til Landsbyggefonden pga.
stigning i prisindeks.

= Stigning i elpris, da fastpris-aftale udlgber 2023 og ny fra 2024 er steget.
Faellesstrgm stiger ca. 1 kr. pr kilowatt fra 2024.

= Rentetilpasningslan fra 2024 stiger med 100.000 kr.

Kommentarer til budgettet:

Renovation - Der blev spurgt, hvorfor renovation/affald stiger s& meget, hvor-
til svaret lgd, at det er bestemt af kommunen.

Administrationen gjorde desuden opmarksom p3, at nuveerende affalds-
skakte formentligt bliver nedlagt, idet der kommer hgjere krav om kildesorte-
ring, hvorfor der er afsat belgb til en ny udvidet containergard til affald. Det er
endnu uklart, hvordan denne lander.

Nye lejlighedsdgre - en beboer ville vide, om dette er pa vej, hvortil naestfor-
manden svarede, at udskiftningen er udsat til 2028/2029.

Stigestrengsprojektet - der blev spurgt, hvornar udskiftning af rgr og stige-
strenge konkret gar i gang. Administrationen oplyste, at det er planlagt til at
begynde fysisk i 2024.

Huslejestigningen - flere beboere udtrykte aergrelse over huslejestigningen.
Administrationen forklarede, at der altid skal vaere et grundlag for en husleje-
stigning, men at stgrstedelen af stigningen skyldes udefrakommende omstaen-
digheder, som man ikke kan ggre noget ved, fx inflationen.

Derudover er afdelingens henlaeggelser, dvs. opsparing til fremtidige arbejder,
sat til at stige de kommende ar, fordi der ligger dyre arbejder i fremtiden. Det
skyldes ogsa, at der er fokus fra Landsbyggefondens side p3, at henlaeggelses-
niveauet til fremtidig vedligehold ligger pa et passende niveau, idet dette ge-
nerelt i den almene sektor, har ligget for lavt.

Sensorer/udskiftning af lamper til energisparepaerer - ejendomsmesteren
meldte, at der er blevet opsat ny sensor, og at man ellers er i gang, men at der
pt. ikke er flere midler.

Budgettet med
en huslejestig-
ning pa 5,3 %

blev godkendt.
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5.
Valg til af-

a. Valg af medlemmer
delingsbe- Dorthe Frandsen blev genvalgt for en 2-arig periode
styrelsen Claus Pensholt blev valgt for en 2-arig periode
b. Valg af suppleanter
Bente Nielsen blev genvalgt for en 1-arig periode
Afdelingsbestyrelsen bestar herefter af:
Dorthe Frandsen 2025
Claus Pensholt 2025
John Olsen 2024
Hope Cedercrantz 2024
S. Ahmad 2024
Bende Nielsen, suppleant 2024
Bestyrelsen konstituerer sig pa nseestkommende bestyrelsesmgde.
6.
Eventuelt Strém i garager - en beboer oplever, at garager nogle gange bliver anvendt til

hobbyrum/vaerksted og problematiserede, at det er afdelingens strgm, der
benyttes. Bestyrelsen opfordrede til, at man selv tager en dialogen. Admini-
strationen oplyste, at der ikke ma vaere opvarmning eller fryser i garager, men
at det ellers er en afvejning, hvor graensen gar.

Pulje til biodiversitet - en beboer forslog at sgge kommunens pulje til biodi-
versitet, hvilket bestyrelsen var positive overfor. Beboeren sender information
om puljen til bestyrelsen.

Legeplads - en beboer stillede spgrgsmal til manglende faciliteter i haven til
bgrn. Bestyrelsen oplyste, at der f@r er stillet forslag til afdelingsmg@gde om le-
geplads, men at dette er blevet stemt ned pga. sikkerhed og skonomi/vedlige-
hold.

Mgdet slut kl. 18.15

Referat digitalt underskrevet af
Bestyrelsesmedlem Hope Cedercrantz
Dirigent Claus S. Hansen

Referent Bente T. Ejdrup
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Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Hope Chloe Nathali Cedercrantz
Bestyrelsesmedlem
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Bente Margrethe Tramm Ejdrup
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