
Afdeling Kunstnerbyen Afd. 18-01

Budget 2024

• Stigning på renovation, forsikringer og pligtmæssige bidrag til 

landsbyggefonden ifm. stigning i indeks.

• Øgede henlæggelser for at styrke økonomien i forhold til 

fremtidige planlagte arbejder i afdelingen.

Blå nuancer, her har du ingen indflydelse

Orange nuancer, her har du delvis indflydelse

Grønne nuancer, her har du stor indflydelse

Huslejeændring 2,1% Regulering for afdeling i 2024: Kr. 31.000

Huslejeændring sker pr. 1/1-2024 og skyldes især: Fordeling af huslejekroneri afdelingen:

 - Godkendt på afdelingsmødet d. 16. maj 2023

Terminsydelser 
mm. på 

opførelseslån, 
tkr. 51 svarende 

til 3% 
Terminsydelser og 

afskrivninger på 
forbedringsarbejder 

mv. tkr., tkr. 114 
svarende til 7% 

Ejendomsskat, 
forsikring og 

administration 
mv., tkr. 6.998, 

tkr. 747 
svarende til 48% 

Henlæggelser, 
tkr. 485 

svarende til 31% 

Renovation, 
renhold, 

vedligehold og 
vaskerier mv., 

tkr. 172 
svarende til 11% 

El og vand på 
fællesarealer, 

tkr. 0 svarende 
til 0% 



Andelsboligforeningen Kunstnerbyen

Beregning af lejeregulering Afdeling Kunstnerbyen 18-01
pr. 1. januar 2024

Lejegrundlag 2023: Indtægter 2023

Familieboliger 1.464.000

0 1.464.000

Øvrige indtægter via husleje:

B-ordning 56.000

Depotrum erhverv 17.000

Særl, lejeforhøj, i lejerforb, Lejemål 1.000

74.000

Andre indtægter:

Ekstraordinære indtægter i alt 0 0

Indtægter i alt 1.538.000

Udgifter i alt 1.569.000

Lejeforhøjelse pr. 1. januar 2024               kr. 31.000  Svarende til: 2,1%
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Andelsboligforeningen Kunstnerbyen

Beregning af lejeregulering Afdeling Kunstnerbyen 18-01
pr. 1. januar 2024

Fordeling af lejeforhøjelse

Kategori Nuværende leje Lejeforhøjelse Fremtidig leje Forhøjelse %

Familieboliger 1.464.348 31.044 1.495.392 2,1%

B-ordning 55.937 0 55.937 0,0%

Depotrum erhverv 16.680 0 16.680 0,0%

Særl, lejeforhøj, i lejerforb, Lejemål 780 0 780 0,0%

1.537.745 31.044 1.568.789

Gennemsnitsleje pr. m²

m² Kategori Leje pr. m² Ændring Leje pr. m²

2023 pr. m² 2024

1.830,0 Familieboliger 800 17 817
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Andelsboligforeningen Kunstnerbyen

Budget 2024

Afdeling Kunstnerbyen Afd. 18-01

Budget Budget Ændring Ændring Anslået Regnskab

Konto Udgifter 2024 2023 tKr. % 2023 2022

Nettokapitaludgifter

1 101/105 Prioritetsydelser m.m. 51 51 0 0% 51 51

I alt 51 51 0 0% 51 51

Offentlige og andre faste udgifter

7 106.0 Ejendomsskatter 481 481 0 0% 481 481

2 109.0 Renovation 102 68 34 50% 131 69

7 110.0 Forsikringer 63 57 6 11% 62 56

7 112.1 Administrationsbidrag 65 65 0 0% 65 57

7 112.3 Bidrag arbejdskapitalen 3 3 0 0% 3 3

7 113.1 A-indskud (fast bidrag) 8 8 0 0% 8 8

7 113.2 G-indskud (fast bidrag) 127 113 14 12% 120 110

I alt 849 795 54 7% 872 784

Variable udgifter

2 114.0 Renholdelse 3 2 1 50% 7 2

2 115.0 Almindelig vedligeholdelse 55 60 -5 -8% 420 36

1 116.0 Planlagt og periodisk vedligeholdelse

1 116.0 og fornyelser 340 300 40 13% 399 218

1 116.0 Dækket af tidligere henlæggelser -340 -300 -40 13% -399 -218

1 117.4 B-ordning - Lejerkonto (indv. vedl. konto) 40 40 0 0% 122 12

1 117.4 Dækket af henlæggelser -40 -40 0 0% -122 -12

2 119.0 Diverse udgifter 12 12 0 0% 11 5

I alt 70 74 -4 -5% 438 43

Henlæggelser

5 120.0 Planlagt og periodisk vedligeholdelse

5 og fornyelser 423 390 33 8% 390 353

5 122.2 Lejerkonto B-ordning 56 56 0 0% 56 56

5 123.0 Tab ved  fraflytning 6 20 -14 -70% 20 0

I alt 485 466 19 4% 466 409

Samlede ordinære udgifter 1.455 1.386 69 5% 1.827 1.287

Ekstraordinære udgifter

6 125.0 Ydelse på lån til forbedringsarbejder 88 89 -1 -1% 88 88

6 126.1 Afskrivning 25 35 -10 -29% 35 35

6 126.2 Frafl. lejeres godtgjorte forbedringer 1 1 0 0% 1 1

7 129.0 Tab ved lejeledighed inkl. varme m.v. 0 0 0 0% 0 0

7 Dækket af dispositionsfonden 0 0 0 0% 0 0

7 130.0 Tab ved fraflytning 1 0 1 100% 82 0

7 Dækket af henlæggelser -1 0 -1 0% -82 0

7 Dækket af dispositionsfonden 0 0 0 0% 0 0

7 131.0 Renter 0 0 0 0% 0 5

I alt 114 125 -11 -9% 124 129

139.0 Udgifter i alt 1.569 1.511 58 4% 1.951 1.416

150.0 Udgifter i alt 1.569 1.511 58 4% 1.951 1.416

      Blå nuancer, her har du ingen indflydelse

      Orange nuancer, her har du delvis indflydelse

      Grønne nuancer, her har du stor indflydelse 4 af 16



Andelsboligforeningen Kunstnerbyen

Budget 2024

Afdeling Kunstnerbyen Afd. 18-01

Budget Budget Ændring Ændring Anslået Regnskab

Konto Udgifter 2024 2023 tKr. % 2023 2022

Boligafgifter og leje

201. Familieboliger 1.464 1.454 10 1% 1.464 1.364

201. B-ordning 56 56 0 0% 56 56

201. Depotrum erhverv 17 0 17 100% 17 17

201. Særl, lejeforhøj, i lejerforb, Lejemål 1 1 0 0% 1 1

i alt 1.538 1.511 27 2% 1.526 1.437

Ekstraordinære indtægter

206.0 Korrektion vedr. tidligere år 0 0 0 0% 0 1

I alt 0 0 0 0% 0 1

Indtægter i alt 1.538 1.511 27 2% 1.526 1.438

Lejeregulering/Resultat for året (tkr.) 31 31 -425 22

Balance 1.569 1.511 1.951 1.416

Lejeforhøjelse pr. 1. januar 2024               kr. 31.000

      Blå nuancer, her har du ingen indflydelse

      Orange nuancer, her har du delvis indflydelse

      Grønne nuancer, her har du stor indflydelse 5 af 16



GRUNDLAG

Nr.

Budget

2024

Budget

2023

Regnskab

2022

Nettokapitaludgifter

105 Udamortiserede ydelser

 - Andel til dispositionsfonden 17.000 17.000 16.835

 - Andel til Landsbyggefonden 34.000 34.000 33.670

Udamortiserede ydelser i alt 51.000 51.000 50.505

Nettokapitaludgifter i alt 51.000 51.000 50.505

Offentlige og andre faste udgifter

106 Ejendomsskatter

Ud fra seneste skattebillet

Ejendomsværdi

Grundværdi

Grundskatteloftværdi

Samlet til ejendomsskat

 - Fradrag for forbedringer 

Grundskyldspromille for Rudersdal Kommune

Ejendomsskat 2024 481.000 481.000 480.555

Forbrug 0 0 0.000

109 Renovationsudgifter

109.1 Dagrenovation 102.000 68.000 69.435

Renovation 2024 102.000 68.000 69.435

110 Forsikringer

Bygningsforsikring 63.000 57.000 55.832

Bygnings/og motorforsikring mm. i alt 63.000 57.000 55.832

Forsikringer i alt 63.000 57.000 55.832

112 Bidrag til selskabet

Adm.bidrag pr. lejemålsenhed 65.000 65.000 57.008

Administrationsbidrag i alt 65.000 65.000 57.008

112.3 Arbejdskapital 3.000 3.000 2.640
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GRUNDLAG

Nr.

Budget

2024

Budget

2023

Regnskab

2022

Bidrag til selskabet i alt 68.000 68.000 59.648

113 Pligtmæssige bidrag

A-indskud (fast bidrag) 8.000 8.000 8.000

G-indskud

I perioden 1/1 1965-31/12 1969 127.000 113.000 109.600

Pligtmæssige bidrag i alt 135.000 121.000 117.600

Offentlige og andre faste udgifter i alt 849.000 795.000 783.070

Udgifter inkl. Nettokapitaludgifter 900.000 846.000 833.575
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GRUNDLAG

Nr.

Budget

2024

Budget

2023

Regnskab

2022

114 Renholdelse

Skadedyrbekæmpelse 3.000 2.000 1.674

Driftsudgifter (ejendomskontor) og øvrige i alt 3.000 2.000 1.674

Renholdelse i alt 3.000 2.000 1.674

115 Almindelig vedligeholdelse

115.1 Terræn 12.000 10.000 32.679

115.2 Bygning, klimaskærm 6.000 10.000 -36.267

115.3 Bygning, bolig- / erhvervsenhed 12.000 10.000 23.784

115.4 Bygning, fælles indvendig 5.000 10.000 0

115.5 Bygning, tekniske installationer 20.000 20.000 15.985

Almindelig vedligeholdelse i alt 55.000 60.000 36.181

116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse (PPV-plan)

Udgifter i alt 340.000 300.000 217.972

Heraf dækkes af tidligere henlæggelser -340.000 -300.000 -217.972

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse i alt 0 0 0

117 Istandsættelse

117.4 B-ordning - Lejerkonto (indv. vedl. konto) 40.000 40.000 11.639

Heraf dækket af henlæggelser -40.000 -40.000 -11.639

Istandsættelse i alt 0 0 0

119 Diverse udgifter

Kontingent til BL 3.000 2.000 2.393

Afd. bestyrelsens rådighedsbeløb 3.000 3.000 3.000

Øvrige udgifter til afdelingsbestyrelse 0 3.000 0

Fotokopier, kontorhold mm. 1.000 0 0

Diverse 2.000 1.000 0

Saldoen konto 106-119:

Afsat til uforudsete udgifter                  1,0% 3.000 3.000 0

Diverse udgifter i alt 12.000 12.000 5.393

Variable udgifter i alt 70.000 74.000 43.248

Foreløbige udgifter i alt 970.000 920.000 876.823
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GRUNDLAG

Nr.

Budget

2024

Budget

2023

Regnskab

2022

Henlæggelser

120 Planlagt og periodisk vedligeholdelse

Henlæggelse jf. PPV-planen 423.000 390.000 353.000

Planlagt og periodisk vedligeholdelse i alt 423.000 390.000 353.000

122 B-ordning

Lejerkonto

Konto 404 - Primo saldo 447.645 431.645 387.346

Forbrug konto 117.5 -40.000 -40.000 -11.639

Henlagt konto 122.2 0 56.000 55.937

Konto 404 - Ultimo saldo 407.645 447.645 431.645

Henlæggelse konto 122.2 for året 56.000 56.000 55.937

Henlæggelser til B-ordning i alt 56.000 56.000 55.937

123 Tab ved fraflytning

Konto 405 - Primo saldo 44.368 24.368 24.368

Forbrug konto 130 -1.000 0 0

Henlagt konto 123 6.000 20.000 0

Konto 405 - Ultimo saldo 49.368 44.368 24.368

Maksimalt udgift for afdelingen 6.000 5.000

Henlæggelser til tab ved fraflytning i alt 6.000 20.000 0

Henlæggelser i alt 485.000 466.000 408.937

Ordinære udgifter i alt 1.455.000 1.386.000 1.285.760
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GRUNDLAG

Nr.

Budget

2024

Budget

2023

Regnskab

2022

Ekstraordinære udgifter

125 Ydelse realkreditlån - Forbedringsarbejder (Se spec.) 88.000 89.000 88.132

126 Afskrivninger  (Se spec.)

Afskrivning på forbedringsarbejder 25.000 35.000 35.000

Godtgjorte forbedringer

Afskrivning af godtgjorte forbedringer 2024 1.000 1.000 780

Afskrivninger i alt 26.000 36.000 35.780

130 Tab ved fraflytning

Tab ved fraflytning 1.000 0 0

Dækket af tidligere henlæggelser -1.000 0 0

Tab ved fraflytning i alt 0 0 0

131 Renter

Renter af gæld til boligorganisationen 0 0 4.603

Renter i alt 0 0 4.603

Ekstraordinære udgifter i alt 114.000 125.000 128.514

Udgifter i alt 1.569.000 1.511.000 1.414.274
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GRUNDLAG

Nr.

Budget

2024

Budget

2023

Regnskab

2022

INDTÆGTER

201 Huslejeindtægter 1.538.000 1.511.000 1.437.304

Ordinære indtægter i alt 1.538.000 1.511.000 1.437.304

Ekstraordinære indtægter

206 Korrektioner vedr. tidligere år 0 0 1.415

Ekstraordinære indtægter i alt 0 0 1.415

INDTÆGTER i alt 1.538.000 1.511.000 1.438.719

240 Udgifter i alt 1.569.000 1.511.000 1.414.274

210 Indtægter i alt 1.538.000 1.511.000 1.438.719

Regulering af huslejen i kr. 31.000 0 24.444

I pct. af huslejeindtægter til regulering 2,1%

1 % svarer til (kr.): 14.640
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Lån og afskrivninger - Afdeling Kunstnerbyen

Rng_LÅN_DATA_UdAmor

11354387003 Realkredit Danmark EDI 0 0

11354387005 Realkredit Danmark EDI 0 0

11354387006 Realkredit Danmark EDI 0 0
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Afvikling af resultatopgørelse kt. 407

Afdeling 18-1 Afdeling Kunstnerbyen

Konto 407 pr. 31-12-20220

Årstal Underskud Overskud Sum Saldo Afvikling Sum

R2019 R2020 B2021 B2022 B2023 B2024 B2025 B2026

2018 0 74.036 0 0 0 0

2019 0 0 0 0 0 0

2020 0 0 0 0 0

2021 0 0 0 0 0

2022 0 0 0 0 0

2023 0 0 0 0 0

Grå felter er til indtastning - positiv = afvikling på overskud
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HUSLEJEKONSEKVENS 2024 Afd. 18-01 - Afdeling Kunstnerbyen

Antal rum Antal lejemål Min Beløb Maks Beløb Ændring min. leje Ændring maks. leje Ny min. leje Ny maks. leje

Lejlighed

Boligleje

4 12 6.581 8.096 140 172 6.721 8.268

6 4 7.036 12.422 149 263 7.185 12.685
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Selskab 18 Afsnit 1

1 Afdeling Kunstnerbyen

Konto Klass. Aktivitet 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033-2042 2043-2052

11611000 tk.bel Asfalt, pålægning 0 0 0 0 100.000 0 0 0 0 0 100.000 100.000

11611000 tk.tra Kældertrapper og lyskasser, betonreparationer 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 100.000 80.000

11612000 tt.afl.led Kloak og afløb, undersøgelse 50.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11612000 tt.afl.led Kloak, hovedrenovering 0 0 0 0 0 0 0 0 750.000 0 0 750.000

11612000 tt.afl.led Kloak, løbende reparationer 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 200.000 200.000

11612000 tt.van.sam Rør i jord 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 250.000 250.000

11621000 bk.fun Sokkel og facader, reparation 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 200.000 200.000

11622000 bk.væg Facaderenoveringsprojekt 0 0 2.000.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11623000 bk.tad Tagreparationer 20.000 20.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11623000 bk.tad Tagudskiftningsprojekt inkl. træbeklædninger 4.530.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11623000 bk.tad Tagudskiftningsprojekt, dækket af lånehjemtagelse -4.530.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11626000 bk.vin Brystninger vinduer, udskiftning 0 100.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11626000 bk.vin Vinduer og døre, maling 0 0 320.000 0 0 0 0 0 0 0 640.000 320.000

11626000 bk.vin Vinduer og døre, reparationer 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 150.000 150.000

11631000 bk.ovf Flyttelejligheder opretning 120.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 300.000 300.000

11631000 bk.ovf Maling udvendigt 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 100.000 100.000

11631000 bk.ovf Skorstene, renovering/reparation 60.000 0 0 0 0 0 130.000 70.000 70.000 70.000 340.000 340.000

11654000 bt.van.for Toiletter, armaturer og indvendige rør 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 250.000 200.000

11655000 bt.var.pro Gas- og oliefyrsservice, samt reparationer 55.000 55.000 55.000 55.000 55.000 55.000 55.000 55.000 55.000 55.000 550.000 550.000

11655000 bt.var.pro Opvarmningskilder og hovedvandledninger, 

udskiftning og reno

0 0 0 0 1.300.000 0 0 0 0 0 0 0

11655000 bt.var.sam Skorstenfejning 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 100.000 100.000

01-01-2023

09-10-2023 00:00
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Selskab 18 Afsnit 1

1 Afdeling Kunstnerbyen

Konto Klass. Aktivitet 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033-2042 2043-2052

01-01-2023

09-10-2023 00:00

LIKVIDITETSBUDGET FOR PLANLAGTE MIDLER TIL PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSE

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Planlagt vedligeholdelse 440.000 340.000 2.540.000 220.000 1.620.000 220.000 350.000 290.000 1.040.000 290.000 3.280.000 3.640.000

Budgetteret henlæggelse 390.000 423.000 453.000 483.000 513.000 543.000 573.000 603.000 603.000 603.000 6.030.000 6.030.000

Overskud tidligere år 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Henlæggelser primo 558.923 508.923 591.923 -1.495.077 -1.232.077 -2.339.077 -2.016.077 -1.793.077 -1.480.077 -1.917.077 -1.604.077 3.535.923

Mer-/mindreforbrug tidligere år 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Anden kapitalanskaffelse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Henlæggelser ultimo 508.923 591.923 -1.495.077 -1.232.077 -2.339.077 -2.016.077 -1.793.077 -1.480.077 -1.917.077 -1.604.077 1.145.923 5.925.923

Henlæggelse pr. m² 213 231 248 264 280 297 313 330 330 330 330 330

Forskel primo og planlagte arbejder 168.923 -1.948.077 -1.715.077 -2.852.077 -2.559.077 -2.366.077 -2.083.077 -2.520.077 -2.207.077 -2.144.077 1.308.923

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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