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Referat af det ordinaere afdelingsmede i
afdeling Kornvanget

Tirsdag d. 19. september 2023 kl. 17.00,
| Glassalen, Baltorpskolen, afd. Rugvanget.

Deltagere: 11 beboere til stede
Fra afdelingsbestyrelsen, Bent Nielsen, Tove Hansen, Liselotte Feldborg, Benjamin
Corneliussen
Fra Almenbo, Claus S. Hansen, Laila Jensen, Per Kloster
Fra ejendomskontoret ejendomsmester Johnny Nielsen og Karin Larsen (referent)

Dagsorden

Velkomst og valg af dirigent

Fremlaeggelse af arsberetning

Godkendelse af lan/ydelse til fremtidige kekkenrenoveringer
Behandling af indkomne forslag

Godkendelse af driftsbudget for det kommende ar

Valg til afdelingsbestyrelsen
a. Valg af 2 medlemmer

Pa valg for en 2-arig periode er:
Tove Hansen - genopstiller
Liselotte Feldborg - genopstiller
b. Valg af suppleant
Pa valg for en 1-arig periode er
Benjamin Corneliussen — genopstiller
7. Eventuelt.
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1. Velkomst og valg af dirigent
Bent Nielsen bad velkommen. Per Kloster blev valgt til dirigent.
Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at mgdet var lovligt indkaldt og bilag var
rettidigt udsendt.
Dirigenten spurgte om der var 2 der vil tzelle stemmer, 2 blev valgt.

2. Fremlaggelse af arsberetning.

. Det har veeret et boligar, hvor vi i bestyrelsen har arbejdet med at fa det sidste store
beboerznske den grenne plan, gjort feerdigt sa arbejdet kan szettes i gang i vinterhalvaret.
De store vandproblemer pa havesiden i K130 er tacklet og betonveaeggene til de fire keeldre er
forhabentlig malet, nar
dette laeses, er andre opgaver planlagt til i ar.

Vores bygningerne naermer sig en alder, hvor der skal teenkes

pa fornyelse og vedligeholdelse.

Nye dgre og vinduer i trappetarnene er et step pa vejen.

Gransknings- og brandtekniske rapporter og en miljigmaerkning fortzeller os, hvor vi skal satte ind i
arene fremover. Derfor er det ogsa af stor betydning, at vi allerede nu begynder at teenke gkonomi
til disse opgaver ind i PPV'en, langtidsplanlzegningen.

Vores administration har arbejdet med komplekse opgaver for at kunne implementere disse i
boligorganisationens hverdag og leve op til de krav, der stilles fra politisk og offentlig side bl.a.
GDPR-lovgivningen, sikre afdelingernes bygninger er brandsikre, udarbejde gkonomiske
vejledninger sa afdelingerne er bedre polstret til fremtidens vedligeholdelse... etc.

Almenbo vil fremsta som en ordentlig boligorganisation, som vi er glade for at bo i.

Arerne fremover vil ogsa byde pa fornyelse og en opgradering af vores afdeling for at gere det til et
bedre sted at bo.

Vi har i afdelingsbestyrelsen et gnske om at skabe rammerne

for et baeredygtigt og socialt miljg til gleede for os alle.

Administrativt oplever vi venlighed og hjeelpsomhed samt faglig dygtighed fra medarbejderne pa
Hold-An Vej. Tak til dem.

Medarbejderne i driften ger deres bedste for at lzse de daglige opgaver til glaede og gavn for os,
selvom vi sandelig kan vaere sveere at gare tilpas. En tak til dem ogsa.

Venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen
Formanden supplerede beretningen.

Bent oplyste, at et boligar var ved at lakke mod enden. Der har veeret et godt samarbejde med
driften.

Sidste ar pa afdelingsmadet fik bestyrelsen mandat til at arbejde videre med den grenne plan, en
opgradering af det grenne omrade som kunne iveerksaettes i vinterhalvaret 2023-2024.
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Afdelingsbestyrelsen har haft kontakt med 3 gartnerfirmaer, som har vaeret ude og besigtige
omradet, derefter vil der blive indgaet aftale med det mest fordelagtige tilbud.

Bent synes at boligorganisationen er pa vej, den rigtige vej. De har sikret os at vores bygninger er
blevet gennemgaet med hensyn til brandsikkerheden pa baggrund af den store brand der var i
Vanlgse.

Der har veeret markvandring hvor materialet var suveraent bedre end far.

En beboer spurgte ind til vandskade i Kaelderen Kornvaenget 138 om det havde betydning for det
de har i deres kaelderrum.

Bent oplyste, at sa langt var vandet ikke naet ind, men en god ide at g& ned og tjekke ind i mellem.

Beretningen blev godkendt.
3. Godkendelse af lan/ydelse til fremtidig kekkenrenovering
Andring af finansiering af kekkener via kollektiv raderet

Tidligere er der optaget 20-arige lan pa udskiftning af kekkener. Det har vist sig, at en del boligers
kekkener bliver nedslidt, inden den 20-arige periode er gaet.

Derfor indstilles il at endre pa finansieringen pa fremtidige kekkenrenoveringer via kollektiv
raderet, sa der fremover bliver optaget 15-arige Ian, som vil resultere i en lidt hgjere ydelse.

Afdelingen daekker 20% af udgiften til selve kakkenet i henhold til nye geeldende regler. 1

Prisen for nyt kekken kan maksimalt veere 120.000 kr. inkl. moms. Hvis beboere @nsker tilvalg,
som forarsager en hgjere pris end 120.000 kr., ma beboeren selv betale det overskredne belgb.

Med de nye rentestigninger, der har veeret de seneste ar, vil ydelsen komme til at ligge mellem
690- 730 kr. pr. maned pr. kekken (ved en gennemsnits kekkenpris pa 110.000 kr.). Der tages
forbehold for yderligere rentestigninger/rentefald.

Processen for udskiftningen af kekkener fortsaetter usendret.

Alle beboere, som ikke allerede betaler for en kakkenrenovering, far mulighed for et nyt kekken
med tilsvarende ny beregning af forbedringslejeforhgjelse.

Fremtidige kekkenudskiftning i flytteboliger udfares ligesom i dag ud fra ejendomsmesterens
vurdering af kekkenet i boligen, fremadrettet ogsa med 15-arige lan.

Claus supplerede, at man har erfaret at ikke alle kakkener kan holde 20 ar og man har veeret ngd
il at skifte dem inden de har veeret betalt tilbage, sa derfor vil det fremadrettet blive lan over 15 ar.

Et kekken til ca. 110.000 kommer sa til at koste omkring 690-730 kr. pr maned over 15 ar.

De lan der er optaget over 20 ar pa nuvaerende tidspunkt fortsaetter som hidtil.
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Man skal ogsa huske, at huslejestigningen i forbindelse med et nyt kekken er boligstatteberettiget.

En beboer troede, der var laengere tids garanti pa kekkener.

Claus svarede at standarden pa kekkener nok var lidt ringere i dag. Pa reservedele er der en
leveringsgaranti pa 5 ar, sa pas godt pa jeres kekken.

Dirigenten supplerede med, at han havde hgrt at normen for et kgkkens levetid var 11 ar.
Andringen blev godkendt.

Forslag 1 — Afdelingsbestyrelsen fremsaetter forslag om en revidering af afsnittet Altaner og
altankasser i Husordenen

Afdelingsbestyrelsen fremszetter forslag om en revidering af afsnittet Altaner og altankasser i
Husordenen.

Afsnittet ser ud for nuvarende;

Altaner og altankasser

Altaner skal holdes rene for at undga, at tilstopning af aflebet forarsager vandskader hos andre
beboere. Altankasser skal anbringes i de af afdelingen opsatte jern eller tilsvarende ophaeng. Ved
vanding tages sterst muligt hensyn, sa andre beboere ikke generes.

Det er ikke tilladt at fodre fugle fra altanerne.

Det er ikke tilladt at anvende kul-, gas- samt el grill pa altanerne.

Det er ikke tilladt at anvende balfade pa altanere.

Der onskes tilfojet;
Afdaekning af nogen slags over brystningshgijde er ikke tilladt.

Maling af veegge og lofter pa altaner skal veere i de samme farver som for nuveerende.
| tvivisspergsmal sperg pa ejendomskontoret.

Bent supplerede forslaget med at der var nogle der havde gjort dette og det skulle gerne veere en
paen afdeling at bo i og ensrettet.

En beboer spurgte om det ogsa gjaldt hvis man havde lyst til at klistre noget op pa traevaerket. Det
gjaldt ogsa hvis man vil klistre noget op.

Forslaget blev vedtaget.
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Forslag 2 — Afdelingsbestyrelsen fremsaetter forslag om forbud mod af-/inddeekning af terrasser.
£ndring af farvevalg samt bortskaffelse af eget haveaffald.

Afsnittet ser ud for nuvarende;

Haver

Haverne skal til enhver tid fremsta velvedligeholdt, og greesset skal i vaekstperioden holdes nede i
normal hgjde, hvilket vil sige slaning én gang ugentlig i n@vnte periode - &ndres til efter behov.
Hvis haven er misligholdt, vil den blive ordnet for beboerens regning.

Al fuglefodring i haverne er forbudt — endres til
Al fuglefodring pa afdelingens arealer er forbudt.
Der gnskes tilfgjet;

Afdaekning af nogen slags af terrassen er ikke tilladt.

Maling af vaegge og lofter pa terrasserne skal vaere i de samme farver som for nuvaerende.
| tvivisspergsmal sperg pa ejendomskontoret.

Man har selv pligt til at fierne eget haveaffald.
Bent oplyste at der var nogle der havde smidt deres haveaffald pa feellesarealerne.
Fuglefodring er ikke tilladt pa ejendommens arealer.

En beboer svarede at man slet ikke skulle smide noget pa faellesarealerne, ej heller ned i beboeres
have. Der var en del problemer med cigaretskodder, som blev smidt ud over altanerne.

Bent svarede, at sa skulle man henvende sig pa ejendomskontoret, s& de kunne henvende sig il
vedkommende som gjorde det.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 3 — Afdelingsbestyrelsen fremsaetter forslag om opsigelse af boligafdelingens Yousee
Fuldpakke, tv-kanaler.

Medieverden gndrer sig fra dag til dag. Vi mennesker og vores snsker og behov inden for
underholdningsverdenen andrer sig inden for de muligheder, de forskellige medier tilbyder.

Alle lejligheder har i dag installeret coax og fiber, s& der er rige muligheder for at veelge af paletten
med udbydere af

TV og internet.

Vihar en kollektiv aftale med Yousee om levering af tv-kanaler i Fuldpakken. Det er en aftale, hvor
hvert lejemal er tilsluttet aftalen og selv skal opsige denne, hvis man gnsker dette. Det er dyrt at
have alle disse tv-kanaler til radighed, hvis man kun ser en brgkdel af disse.
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Vi kan konstatere, at flere og flere beboere opsiger denne aftale for deres lejemal, hvorfor vi kun er
godt halvdelen af lejemalene, der er tilsluttet.

Vi vil derfor aendre den kollektive aftale fra Fuldpakken til Grundpakken, og sa kan den enkelte
beboer selv veelge ekstra kanaler, mod betaling, hvis dette anskes.

Priseksempel pa yousee tv-programpakke;

Vi betaler nu Ny pris
Fuldpakken pr. maned 607 671
Grundpakken pr. maned 291

Bent oplyste at det er meget dyrt med en fuldpakke, hvis man ikke ser halvdelen af kanalerne og
ud af 72 lejemal er 41 tiimeldt fuldpakken.

Grundpakken er vaesentlig billigere og indeholder 24 kanaler, sa kan man lave tilvalg af
programpakker som ikke er i grundpakken.

En beboer oplyste, at det var ikke sikkert at de kanaler som man vil have var med i de
programpakker og at det kunne veere sveert at overskue, da afdelingen har en del zldre beboer.

Det blev pointeret, at man skulle veelge enten grundpakke eller fuldpakke. Yousee har ikke den
mulighed, at nogle veelger grundpakke og nogle veelger fuldpakke.

Der blev stemt om forslaget.

Forslaget blev ikke vedtaget.
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Forslag 4 — Indkab af stolpelamper il havehegn Kornvaenget 130-134

]

31.8.23

Forslag

Afdeling Kornvaenget mede 19.9.23

Faelles indkob af stolpelamper, til hegn i stueplan i Kornvaenget
130,132,134,138 og 140.

Noget i stil med vedlagte, men malene passer ikke, s& dem der
har kontakt med leveranderen af hegnet, kunne tage kontakt til
dem og forhare sig om mulighederne?

Nu har vi ens hegn, vil det vaere fint at fa ens lamper, betalt af beboerne
selv.

Alternativ ville det vaere godt, hvis afdelingen satte lys ved stien, ned foran 130-134.
Forslagsstiller

Tina Jensen 52 m|

Michael Larsen 1. , 4

Grethe Jakobsen | -, '

3 beboere havde set solcellelamper pa nettet som man kunne montere pa stolperne, de to stolper
pa havelagen, sa der blev noget lys om aftenen, da der ikke var noget lys pa stien, og hvis man
skulle ind fra have siden f.eks hvis man var kerestolsbruger var der meget markt

Johnny havde fundet 2 solcellelamper der kunne sattes i haven, pris omkring kr. 500.

Han havde ogsa faet en pris pa belysning pa stien, 9 lamper vil koste omkring 75-80.000 ex.
moms.

Afdelingsbestyrelsen kunne ikke se ideen med lys pa den side og hvis man er kerestolsbruger,
skal der ogsa laves en del endringer i haven, da der er niveauforskelle og i den tid formanden har
boet i afdelingen, har han ikke set nogle der brugte kerestol.

Desuden er der sat ind i husordenen, at der er regler for hvad man ma szette op pa de nye
havehegn.

Beboeren som havde stillet forslaget synes det blev meget dyrt og ville ikke selv stemme for.

Forslaget blev ikke vedtaget.
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Forslag 5 — Kelderramper ved Kornvanget 140

Afdelingsbestyrelsen kunne anbefale dette forslag. Metalrampen kan slas ned, men ikke s& man
kan kere ned med en saekkevogn.

Johnny oplyste at rampen kan ikke rykkes ud, sa det kraever en ny rampe, pris 10.0000 kr.

Beboer undrer sig over at den skal fastgeres i hejre side, hvorfor kan den ikke bare flyttes fra side
til side.

Man kan risikere at den ikke bliver rykket pa plads og den naeste der kommer og skal ned falder.

Rampen ved Kornvaenget 140 kunne blive lavet naeste ar og resten af ramperne kunne blive taget
med pa budgetmadet.

Claus supplerede med, at det ville maske vaere billigere at kabe en saekkevogn der passer til
rampen.

Forslaget blev vedtaget

REIP
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Forslag 6 - Afdelingsbestyrelsen fremsaetter forslag om etablering af 1 stk.
lade stander med 2 lade bokse pa hver 22 KWh til opladning af el- og
hybridbiler.

Placering af lade stander

Installationen koster:

Etablering af udstyret Kr. 95.000
Skiltning, optegning af P- Kr. 10.000
base

Samlet pris Kr.105.000

De fleste elbiler i dag kan pa denne
lgsning oplades pa 4 timer.

HomeCharge administrerer benyttelsen af lade standeme, sa drift og administration har minimum
af arbejde med dette.

Ved opladning betaler brugeren en variabel time-/dagspris pr. kWh bestemt af markedsprisen + 59
gre pr. kWh i serviceydelse til HomeCharge.

Ved denne ordning tilbagebetales momsen samt en refusion fra staten pa i alt 86 are pr. kWh.
Dette er gaeldende til udgangen af 2030.

Priseksempel; hvis kWh prisen pa elmarkedet inkl. moms og alle afgifter er f.eks. kr. 3,-, s vil
beboerne kunne lade for:

Elpris + serviceydelser kr. 3,59

Fratrukket moms og refusion kr. 0,86

Beboernes ladepris kr. 2,73 pr. kWh

Bent supplerede, at dette var fremtiden og var blevet diskuteret pa kvartalsmgderne.

Lade stander bliver etableret pa parkeringspladsen Kornveenget 130-134 og bliver kun for
afdelingens beboere.

Udgiften bliver taget fra henlaeggelserne.
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Bliver lavet en ny gruppe og ny elmaler og det er afdelingen der betaler strammen, men der bliver
afregnet hver 3. maned.

Claus svarede, at det er brugerne der betaler, altsa dem som er timeldt lade stander.
Forslaget blev vedtaget.
Der kommer ca. til at ga 3-4 maneder for det bliver etableret.

Beboer spurgte ind il placering af lade standere. Johnny oplyste, at det var det bedste sted med
hensyn til etablering af stram.

5. Godkendelse af driftsbudget for det kommende ar.

Laila fra Aimenbo gennemgik budgettet.
Budgetforslaget viser en huslejestigning pa 5% pr. 1. januar 2024.

Offentlige og faste udgifter stiger med 31.000

Renovation stiger samt administrations bidrag til Aimenbo.

Henlaeggelserne pr. m2 bliver sat ned, men haever henlaeggelser pa flyttelejligheder.
Mindre indteegt grundet tidligere ars overskud er afskrevet i 2023.

Dirigenten spurgte ind til hvorfor erhvervslejemalet kun steg med 1%. Laila svarede, at hun ikke
kendte til hvad der stod i kontrakten.

Bent oplyste, at afskrivningen har veeret brugt til at holde huslejen i ro, men der er ikke mere
overskud til afskrivning for nuvaerende.

Huslejestigning vil vaere 95 kr. pa ungdomsboliger, 162 kr. og 275 kr. pa familieboliger.
Budgettet blev godkendt.

6. Valg til afdelingsbestyrelsen
a. Valg af 2 medlemmer
Pa valg for en 2-arig periode er:
Tove Hansen - blev genvalgt for en 2-arig periode
Liselotte Feldborg — blev genvalgt for en 2-arig periode
b. Valg af suppleant
Pa valg for en 1-arig periode
Benjamin Corneliussen — blev genvalgt for en 1-arig periode
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Afdelingsbestyrelsen bestar herefter af:
Bent Nielsen, Formand 2024

Tove Hansen 2025

Liselotte Feldborg 2025

Suppleant:
Suppleant - Benjamin Corneliussen 2024

6. Eventuelt
Bent har haft en snak med en beboer om, at samfundet er blevet et smid ud
samfund og et keb nyt samfund. Men det kunne jo godt veere at tingene kunne
bruges igen, sa ideen kunne veere at stille nogle reoler ved affaldsgen, som man
kunne stille bager m.v. pa, en sakaldt bytteplads. Det kunne veere en prave il
naeste forar.

Nogle beboere udtrykte, bekymring for, at det ville blive fyldt med alverdens ting og
blev rodet.

Bent svarede hertil, at hvis det ikke fungerede blev det stoppet.

Ny container til tekstilaffald bliver placeret ved siden af container til pap i
Kornvaenget 138.

En beboer havde et stort gnske om at fa nye postkasser i Kornvaenget 136, de er
meget grimme og slidte.

En beboer oplevede at nogen udefra kom og leessede deres affald op i containerne,
kan man gare noget.

Johnny oplyste, at hvis det var en firmabil kunne man tage et billede og sende il
ejendomskontoret, som sa kontakter firmaet, ellers kan man ikke rigtig gare noget.

Nogle beboere udtrykte, at laget til papcontaineren er meget tungt. Kan man fa en
mindre. Johnny svarede, at med en mindre container, vil den blive fyldt alt for
hurtigt.

Kunne man evt. fa en hvor der var 2 Iag pa, jo men den skal afdelingen selv betale.

Bent svarede at der kunne arbejdes videre med dette, for at finde en lgsning.

Mgdet sluttede kl. 18.15.

Formand Dirigent

Penneo dokumentnegle: JPNSL-4JLNC-4CT7LE-6ZQY1-JAZEQ-2BEIP



PENN30

Underskrifter

e i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.

Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekraefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Bent Nielsen
Bestyrelsesformand
Serienummer: c2697b28-64bd-4ceb-8590-8d3ef2ad7fe2

IP: 46.246.xxx.Xxx
i
Mitab

2023-10-17 11:27:47 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for zendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Per Kloster Andersen

Dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-303956084252
IP: 87.73.xxXX.XXX

2023-10-17 13:59:25 UTC

NEM 1D

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>, Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uandret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviser i ndie-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos folgende
websted: https://penneo.com/validator

validator pa

’EQ-2BEIP

Penneo dokumentnegle: JIPNSL-4JLNO-4C7LE-6ZQY 1-JA



