.

Almen[bo]

Referat af det ordinaere afdelingsmade i

afdeling Egebjerghaven mandag den 25. september 2023, kl. 18.30
i Feelleshuset, Egebjerg Bygade 2

Deltagere: 21 beboere
Fra afdelingsbestyrelsen Heidi Kjaerbye, Morten Just Nielsen, Michael Jensen og
Solveig Rosengrn, Annette Tejng.
Fra Aimenbo Claus Hansen, Laila Jensen
Fra ejendomskontoret ejendomsmester Johnny Nielsen og Karin Larsen (referent)
Dagsorden
1. Velkomst og valg af dirigent
Fremlaeggelse af arsberetning
Godkendelse af lan/ydelse til fremtidige kekkenrenoveringer
Behandling af indkomne forslag.
Godkendelse af driftsbudget for det kommende ar
Valg af afdelingsbestyrelsen
a. Valg af 2 medlemmer
Pa valg for en 2-arig periode
Michael Jensen — genopstiller
Morten Just Nielsen - genopstiller
b. Valg af suppleant
7. Eventuelt

ok wn

1. Velkomst og valg af dirigent

Formanden bad velkommen og foreslog Claus Hansen som dirigent.

Claus Hansen blev valgt. Claus takkede for valget og konstaterede, at mgdeindkaldelse og bilag
var udsendt rettidigt og lovligt varslet.
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2. Fremlaggelse af arsheretning.
Beretning 2023
Endnu et ar er gaet, - det er tid til afdelingsmade og dermed ogsa til bestyrelsens beretning.

Aret har vaeret praeget af en stille periode, men der har naturligvis stadig vaeret gang i forskellige
tiltag.

Det starste af tiltagene, som dog farst bliver sat i gang efter afdelingsmadet, er udskiftning af
dere/vinduer i Bygadeleengen. Det har veeret lang tid undervejs med at blive sat i gang i forhold til
licitation mv. Vi som bestyrelse havde gerne set, at udskiftningen af vinduer/dgre var sket noget
tidligere pa aret, men det kunne desveerre ikke lade sig gare rent praktisk.

Et andet tiltag har veeret at fa lade standere op. Vi har i farste omgang faet opsat 2 pa
parkeringspladsen bag Netto. De vil blive tilgeengelige ved en tiimelding til ejendomskontoret, hvor
man sa far en brik/adgangskode. Man kan holde der max 4 timer, saledes at der er flere, der kan
fa ladet deres biler i lgbet af en dag. Lade standerne er kun til brug for Afdeling Egebjerghavens
beboere. Ejendomskontoret vil informere naermere omkring regler med mere, og disse vil blive
sendt til hver enkelt husstand.

Et tredje tiltag i ar har veeret at fa udskiftet trappen op til svalegangene i Egehgj. Den er nu pa
plads, og har forhabentligt gjort sikkerheden og trygheden bedre for de af vores beboere, der
benytter den dagligt.

Vi har generelt i afdelingen (faktisk hele omradet) problemer med parkeringen. Vi har flere
beboere, der gerne parkerer, hvor de har lyst, ogsa selv om det kan genere andre beboere eller
andre bilister, der skal ud fra en parkeringsbas. Ligeledes er det blevet mere en regel end en
undtagelse, at man parkerer pa selve Egebjerghaven/Bygaden uden for de afmaerkede omrader til
parkering, og gerne lige neden under et skilt med parkering/standsning forbudt.

Vi har som bestyrelse (og Feellesvirket) forsggt os mange gange med at fa kommunen i tale, men
der sker ikke meget. Derfor er det vigtigt for os at opfordre vores beboere til at udvise hensyn over
for hinanden. Vi har fokus pa emnet, og forsager at finde lgsninger, men det er sveert, nar vi ikke
har meget plads at give af.

| forbindelse med Feelleshusets renovering af kakkenet er vi lgbende i gang med fortsat at udskifte
service mm. | ar har vi bl.a. skiftet tallerkner, og der er kommet labels pa hylderne, hvor de
forskellige ting skal sta. Vi har ogsa fokus pa opvaskemaskinen, der godt nok lige har faet det
arlige eftersyn, men efterhanden nok har udstaet sin tid.

Vi nzevnte sidste ar, at vi er ved at udfase vores hiemmeside, da vi skal ind under Almenbo — det
har desvaerre taget noget tid, men nar vi slutter aret, vil vores hjemmeside veere lukket. Udlejning
af feelleshuset foregar allerede gennem ejendomskontoret, og den del af hjemmesiden vil inden
leenge ogsa handteres af ejendomskontoret.

Pa den mere driftsmeessige side ser det paent ud i forhold til tallene for el, vand og varme — vi har
haft et peent fald i forhold il sidste ar, hvilket naturligvis ogsa skal ses i forhold til den voldsomme
varmestigning vi alle matte tage grundet EON og situationen omkring gas. Falger man med i
Egebjerggruppen pa Facebook, kan man se, at vi skal prise os lykkelige for, at Almenbo tog bestik
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af situationen, og hurtigt var ude og seette vores varmebidrag op. De, der bl.a. har Domea som
administrationsselskab, har faet gastronomisk hgje efterregninger.

Vi undgar dog desveerre ikke en huslejestigning i ar. Vi har de sidste mange ar haft en nulstigning,
men for at vi kan falge med pa vores henlaeggelser, er vi ngdt til at tage en lille huslejestigning i ar.
Det er naturligvis aldrig populaert med en stigning, men vi er ved at veere et eeldre byggeri, og vi er
nedt til at have vores henlaeggelser at kunne bade planleegge og treekke ud fra.

Det var ordene i ar, vi ser frem il at se jer til et konstruktivt og positivt afdelingsmede.

De bedste hilsner,

pa bestyrelsens vegne,

Heidi Kjeerbye

Der var ingen spargsmal eller bemaerkninger til arsberetningen.

Herefter blev beretningen godkendt

3. Godkendelse af lan/ydelse til fremtidige kekkenrenoveringer

£ndring af finansiering af kekkener via kollektiv raderet

Tidligere er der optaget 20-arige lan pa udskiftning af kekkener. Det har vist sig, at en del boligers
kakkener bliver nedslidt, inden den 20-arige periode er gaet.

Derfor indstilles il at @ndre pa finansieringen pa fremtidige kakkenrenoveringer via kollektiv
raderet, sa der fremover bliver optaget 15-arige lan, som vil resultere i en lidt hgjere ydelse.

Afdelingen daekker 20% af udgiften til selve kakkenet i henhold til nye geeldende regler. 1

Prisen for nyt kekken kan maksimalt veere 120.000 kr. inkl. moms. Hvis beboere gnsker tilvalg,
som forarsager en hgjere pris end 120.000 kr., ma beboeren selv betale det overskredne belgb.

Med de nye rentestigninger, der har vaeret de seneste ar, vil ydelsen komme til at ligge mellem
690- 730 kr. pr. maned pr. kekken (ved en gennemsnits kakkenpris pa 110.000 kr.). Der tages
forbehold for yderligere rentestigninger/rentefald.

Processen for udskiftningen af kekkener fortseetter usendret.
Alle beboere, som ikke allerede betaler for en kakkenrenovering, far mulighed for et nyt kakken
med tilsvarende ny beregning af forbedringslejeforhgjelse.

Fremtidige kekkenudskiftning i flytteboliger udfares ligesom i dag ud fra ejendomsmesterens
vurdering af kekkenet i boligen, fremadrettet ogsa med 15-arige lan.

Claus supplerede, at man har erfaret at ikke alle kakkener kan holde 20 ar og man har veeret ngd
til at skifte dem inden de har veeret betalt tilbage, sa derfor vil det fremadrettet blive lan over 15 ar.

Derfor indstilles til, at @ndre pa finansieringen pa fremtidige kekkenrenoveringer via kollektiv
raderet, sa der fremover bliver optaget 15-arige lan, som vil resultere i en lidt hgjere ydelse.
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Et kekken til ca. 110.000 kommer sa til at koste omkring 690-730 kr. pr maned over 15 ar.

Man skal ogsa huske, at huslejestigningen i forbindelse med et nyt kakken er boligstetteberettiget.
Der bliver ikke andret ved nuveerende 20-arige lan.

Beboer spurgte om det var erfaring fra andre boligselskaber.

Claus svarede, bade og, samtidig at er standarden pa kekkener maske blevet lidt ringere.

Herefter blev &ndringen godkendt,
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4. Behandling af forslag.

Forslag 1 - Afstemning om der ma grilles eller ej

FORSLAG TIL AFDELINGSM@DE
i,

Almen

UDFYLD VENLIGST {se vejledning naste side)

A

Dato Afdeling
27/8.23 |Kirstinehaven/egebjerghaven .

FORSLAG
Owershrift:

afstemning om der ma grilles eller g;.

Beskriv dit forslag (formulér, sa der kan stemmes jo eller nej til forslaget):

leg foresiar, at .
der skal stemmes om der ma qrilles | sin have, altan eller repos.

Motivation (begrund hvorfor du stiller forsloget/hvorfor er det en god ide?):
eﬁerviha’i:oelivm‘esbﬂﬁg i 3 maneder bliver vi ringet op af ejendomskentoret, som meddeler at vi
Al DRIG ma grille | vores haven igen, da vores ene nabo, ikke kan lide at grille og som syntes det
lugter. Da vi ikke syntes det er demokratisk korrekt at vores ene nabo skal bestemme om vi ma grille i
vores have eller ei, 53 vil vi geme have det til afstemning. sa reglen er ens for alle. ydermere har
ejendomsfunktionsren vaeret forbi vores have og noteret at vores grill star et optimalt sted sa den ikke

ertil géne for vores nabo.

@konomi [hvis forsiaget medfgrer udgifter for afdelingen, skaol du skrive, hvad det koster):
forslaget koster ikke noget

FORSLAGSSTILLER

Fornawn: Adresse*:

kamilla egebjerghaven 57 2750 Ballerup

M3 dit fornawn og din adresse offentiggares pa bilagfreferat? (v=ig jo eflernej) 14 W  NEI [

UDFYLDES AF ADMINISTRATHONEN - hvis forsloget hor huslejemaessig konsekvens
Forslaget har fglgende huslejemassige konsekvens:

* 085 du selv skal informere os, wis du har hemmelig odresse.

&
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Forslagsstiller vil gerne have der skal stemmes om dette. | husorden i dag star der man skal
udvise hensyn og man ma gerne grille s& l&enge man udviser hensyn og bruger sin sunde fornuft.

Beboer svarede, at disse hensyn er overholdt, men at 1 person bliver meget irriteret over det, og at
der er lavet forbud over for dem der griller, sa enten ma man grille eller ogsa ma man ikke, alle
skal helst kunne veere her.

Claus svarede at alle lever under samme regelseet og veeret indstillet pa aktiviteter i have i et
reekkehus.

Claus synes dette reelt er en sag mellem 2 lejere. Stemmes der for dette forslag bliver det indfert i
husorden, men opfordrede til at man stemte imod og bare fortsatte som det er i dag, udvis hensyn
til sine naboer.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 2 - Tilfgjelse til husordenen trailerparkeringsplads kun tilladt for afdelingens
beboere.

For at sikre, at det udelukkende er afdelingens beboere, der bruger trailerparkeringspladsen ved
siden af containerpladsen, foreslar bestyrelsen, at husordenen andres som fglger:

Der opseettes skiltning ved trailerparkeringspladsen, hvoraf det fremgar, at parkering er forbeholdt
afdelingens beboere. Parkeringspladserne nummereres.

Hvis en beboer gnsker en trailerparkeringsplads, skal ejendomskontoret kontaktes, hvorefter
beboeren tildeles en nummereret plads.

Claus oplyste, at parkeringspladsen ligger nede ved containergarden Egebjerghaven 108.
Afdelingsbestyrelsen har indtryk af, at mange som ikke bor i afdelingen parkerer deres trailer, sa
det kunne veere rart, hvis man kunne have et system sa man bliver registreret og bliver tildelt en
plads evt. med et nummer pa via ejendomskontoret.

Hvis der holder trailer som ikke har ret til at parkere der, er det politiet der skal fierne dem,
ejendomskontoret ma ikke gare det.

Forslaget blev vedtaget

5. Godkendelse af driftsbudget for det kommende ar.
Laila gennemgik det fremsendte budget og forklarede, at der var rettelser hertil.

Der var indregnet for meget pa konto 118/drift af feellesarealer, idet administrationsbidraget hertil
var medregnet bade pa konto 112 og pa konto 118. Kr. 25 blev fratrukket i budgettet til konto 118.

| det fremsendte budget var der ej heller fratrukket kr. 95.000 pa konto 114 Renholdelse — belgbet
udger arbejdstimer som skal udgiftsfares i Ejerforeningen.
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Efter disse korrektioner udgjorde budgettet for 2024 en lejeforhgijelse pa 399.000 og en
lejestigning pa 2,9%.

Sa huslejestigning pa 1 rum bliver 135 kr., 2 rum 239 kr., 3 rum 253 kr., og 4 rum 292 kr.
Ungdomsboliger 96 kr.

Beboer spurgte ind til betaling af tag, hvor det udlgb. Laila svarede, at det var et 30-arigt lan og
omkring 10-15 ar tilbage.

Budgettet blev godkendt.

6. Valg til afdelingsbestyrelsen
a. Valg af 2 medlemmer
Pa valg er for en 2-arig periode
Michael Jensen - blev genvalgt
Morten Just Nielsen — blev genvalgt.
b. Valg af suppleant
Dirigenten spurgte om der var nogle der havde lyst til at melde sig som
suppleant.

Dette var ikke tilfeeldet, sa ingen suppleant blev valgt.

Afdelingsbestyrelsen bestar herefter af:
Heidi Kjeerbye, Formand 2024

Solveig Rosengrn, 2024

Annette Tejng, 2024

Michael Jensen, 2025

Morten Just Nielsen, 2025

7. Eventuelt

Beboer kunne godt teenke sig at containerpladsen blev last, sa ikke andre kunne komme og lesse
deres affald af, da det jo er afdelingen der betaler for tamning af containerne.

Johnny svarede at det fungerede ikke da containerpladsen var aflast, der var en del problemer
med dette.

Beboeren spurgte om det kunne veere en las som man kunne fa nagle til eller chip som beboere
kunne fa udleveret.

Johnny svarede, at det var meget dyrt at fa en port med adgang via chip, men vil prave at finde en
lgsning sammen med afdelingsbestyrelsen.

Efterfglgende er det blevet oplyst fra administrationen, der ikke bliver opkraevet for ekstra
tgmninger.

Michael fra bestyrelsen kunne veere bekymret for, at man sa vil smide sit affald udenfor, da de
kommer meget sent om aftenen.
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Spergsmalsmal omkring til vindue og derudskiftning i Egebjerghaven, om det var feerdigt, havde et
vindue der ikke er teet og oplyste at der ikke skete noget nar man kontaktede ejendomskontoret.

Johnny svarede, at man var feerdig og opfordrede beboeren til at ringe ind pa ejendomskontoret.
Endvidere er der en handicapplads uden plade pa. Bilen har ejeren ikke mere. Det er kommunens.
Pa boligselskabets p-pladser betaler lejer selv, hvis man har skilt (handicap).

Blev stillet spargsmal om der vil blive lavet noget pa badeveerelser.

Claus svarede, at rgrene er meget kalkbelagte og hvis man skal lave nyt badeveerelse skal man
lave nye rar, et nyt badeveerelse koster omkring 200.000 kr.

Beboer synes man sparer de forkerte steder, lejlighederne er jo ogsa meget slidte og om man selv
skal sta for slibning, maling m.v. Der blev svaret, at lejer har selv indvendig vedligeholdelse.
Claus svarede, at man kunne fa det som man vil have det, men er kun jer lejere til at betale det.

Heidi takkede for god ro og orden samt for fremmgdet.

Mgadet sluttede kl.19.20

Formand Dirigent
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