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Boligforeningen Kunstnerbyen udger et lille samfund med visse falles ordensregler som er
nedvendige at overholde, for at vi kan trives, for at foreningens bygninger ikke forfalder og for at
omradet er ordentligt vedligeholdt.

For bade nye og gamle beboere er det godt at have reglerne for vedligehold sat pa papir. Derfor har
bestyrelsen lavet denne vejledning.

Hvis du vil finde mere om f.eks. raderet og andre bestemmelser kan du gé til www.bl.dk hvor lov
om leje af almene boliger m.v. og andre bestemmelser er beskrevet.

Der er mange ting her i Kunstnerbyen, som er anderledes, end hvis vi boede i en stor boligforening
med mange hundrede lejemal, ansat personale og flere penge til at gare godt med. Vi er som
bekendt kun 16 husstande, og vi vil gerne holde huslejen nede. Derfor er vores budget meget
beskedent. Vi accepterer at klare mange ting selv eller vaere talmodige med at fa reparationer eller
udskiftninger i husene udfort.

Kunstnerbyen er udpeget af Rudersdal Kommune som serligt veerdifuldt kulturmiljo og det
forpligter os til at vaerne om omradets sarlige karakter.

Det er i enkelte tilfaelde sket at misligholdelse af husene er fort til opsigelse.
Husorden — Hensyntagen

Stoj
Vi bor tet, og derfor skal vi tage hensyn, nar vi herer musik, har gester eller bruger stgjende
maskiner.
e Skru ned for musik og anden lyd efter kl. 22.00, s& dine naboer kan fé deres nattero
e Spil ikke hej musik udenders eller for vidt abne vinduer og dere
e Brug kun stgjende verktej og maskiner i tidsrummet:
- Hverdage mellem kl. 10.00 og 19.00
- Weekender mellem kl. 10.00 og 18.00
e Giv dine naboer besked i god tid, hvis du planlaegger en fest

Omgivelserne

De fleste seatter pris pa at bo i paene omgivelser. Omgivelser, som man ogsa kan vise frem, nar man

far geester. Derfor:

e Husk at teamme din postkasse

e Hold haven pan. Undga halvpermanente affaldsbunker og skrammel

e Hold hakke. Plankevaerk ber fremsta hele og evt. malede. Fortove og rabatter holdes rensede og om
vinteren ryddet for sne

o Affaldsbeholdere ber sé vidt muligt placeres diskret, f.eks. pa husets matrikel, og kun keres ud
pa vejen, nar der er varslet tomning

Orden

Vi risikerer at f& skadedyr som rotter og duer, hvis vi ikke holder orden pd vores faellesomrider.
e Undlad at fodre dyr pd ejendommens omrade

e Sorg for at fuglefoder ikke ligger pa jorden

e (Have)affald ma ikke leegges pa feellesgrundene


http://www.bl.dk
http://www.bl.dk
http://www.bl.dk

Husdyr

e Det er tilladt at holde husdyr i Kunstnerbyen
e Ryd op efter dit husdyr pé fellesomraderne

Parkering

e Parkér kun pé de pladser, der er beregnet til det. Hvis det er nedvendigt, kan parkeringspladser pa
Ablerosestien benyttes.

e Vendepladserne pa stikvejene skal holdes fri si der er adgang for f.eks. snerydning, olieleverancer,
sygetransporter og ngdhjalp.

e Sorg for at dine gaester overholder disse regler

Generelt om vedligehold

For Kunstnerbyen gelder, at der pga. den billige husleje kun er sat et lille belgb af til indvendig og
udvendig vedligeholdelse af boligerne. Alt hvad du selv kan ordne eller fa ordnet sparer saledes pa
foreningens faelles konto, og det muligger dermed den fortsatte forholdsvis lave husleje.

Eller sagt pa en anden made:
Hver gang du far noget ordnet, er de ovrige 15 lejemdl med til at betale for det.

Nadvendigt vedligehold
Reglerne findes systematisk beskrevet i vedligeholdelsesreglementet side 5. Her vil vi blot
fremhave et par vigtige omrader:

En forudsetning for et godt vedligeholdt hus er at det er frit for fugt. Her har vi et serligt problem i
Kunstnerbyen. Derfor er det vigtigt at du holder boligen opvarmet om vinteren. Forsikringen
daekker ikke evt. fugtskader som skyldes at veegge og gulv har stiet kolde gennem leengere tid.

Iser om keeldre og skybrud: Hvis du er sd uheldig at kloakvand treenger op i din kelder, for
eksempel efter skybrud, mé du ikke selv rense op i rummet, det vil vere sundhedsfarligt!

| stedet tilkaldes Skadesservice via Polygon, Dansk Bygningskontrol til at gere rent, se telefonnr. s.
13.

Du skal lebende serge for boligens indvendige vedligehold med maling, tapetsering og
gulvbehandling. Boligen skal kunne overdrages til andre uden vasentlige reparationer og
istandsettelser.

Hver maned henszettes et belab fra huslejen til en konto for indvendig vedligehold. Husets
vedligeholdelseskonto kan udelukkende bruges til den ovenfor omtalte nedvendige vedligeholdelse.

Du kan traekke pa kontoen ved at hente eller bestille materialer hos Bonnelykkes Farvehandel i
Allered (kontakt: se side 14) og selv udfere arbejdet, eller du kan ogsa bestille en handverker. Du
underskriver pa fakturaen som farvehandleren sender til Almenbo for refusion med péategningen
“indvendigt vedligehold .

Belobet til indvendigt vedligehold kan dog ogsa bruges til at kebe nedvendige materialer
andetsteds. I de tilfeelde ma du selv leegge pengene ud og efterfolgende fa regningerne attesteret af
bestyrelsen og derefter refunderet hos Almenbo.

Materialer til udvendigt/almindeligt vedligehold kan ogsa hentes/bestilles hos Bonnelykkes
Farvehandel. Her skal der skal pa regningen, som farvehandleren sender til Almenbo, sta:
“udvendigt vedligehold ” samt din underskrift.




Forudseatningen for godkendelse af materialeindkeb er, at det vurderes som relevant til nedvendigt
vedligehold af boligen.

Der kan kun kebes materialer til indvendigt vedligehold for det beleb der er til radighed pa det
enkelte lejemals indvendige vedligeholdelseskonto.

Foreningen dakker reparation og evt. nedvendig udskiftning af defekte og nedslidte dele af boligen.
I hvert tilfeelde skal bestyrelsen foretage en konkret vurdering.

Udgifter til brendeovn atholdes af lejer. Hvis du installerer en moderne breendeovn betaler
foreningen dog for den lovpligtige montering af dobbelt renselem i skorstenen.

Reparationer der er sat i gang uden tilsagn fra et medlem af bestyrelsen, kan saledes ikke betales af
foreningen.

Vedligeholdelsesplanen som Almenbo og bestyrelsen udarbejder, omfatter ogsa udvendigt
vedligehold.

Ogsa for udvendigt vedligehold geelder det, at du forst mé sette storre forbedringer og @ndringer i
veerk efter at planerne er beskrevet for og skriftligt godkendt af bestyrelsen/Almenbo eller af en
generalforsamling. Det gelder ikke mindst @ndringer der griber ind i det visuelle miljo og
Kunstnerbyens arkitektoniske egenart. Nar vi ensker at foretage udvendige aendringer, er vi
forpligtet til altid forlods at diskutere dem med Byplankontoret, Rudersdal Kommune.

Hvis noget skal udskiftes eller repareres af handverkere for foreningens regning, skal bestyrelsen
forst vurdere behovet og udgiften konkret. Reparationer der er sat i gang uden tilsagn fra et medlem
af bestyrelsen, kan ikke betales af foreningen.

Proceduren er normalt at du

- kontakter handverker for at fa tilbud pa reparationen;

- derefter foreleegger behov og ansldet udgift for et medlem af bestyrelsen;

- nar bestyrelsen giver gront lys kan du aftale med handvarker hvornar reparationen udferes;

- héandverker sender regning til Almenbo nar det aftalte arbejde er afsluttet til din tilfredshed.
Er dette ikke tilfaeldet, kontakt da bestyrelsen.

Pa side 14 finder du adresser og telefonnumre pa de handvarkere foreningen bruger mest. Det er
ikke et krav at du nedvendigvis skal bruge dem.

Forbedringer

Det er et krav at du pa forhand orienterer bestyrelsen og Almenbo om sterre forbedringer eller
planer for til- eller ombygning. En del af disse arbejder ma ikke forega uden godkendelse af
Rudersdal Kommune. Det er altsa altid vigtigt at have en skriftlig aftale med bestyrelsen og/eller
Almenbo om arbejdets art og finansiering inden det saettes i gang.

Hvis du flytter fra boligen, kan foreningen eller den nye lejer i visse tilfelde godtgere en del af dine
udgifter? til godkendte forbedringer. Vi falger Almenboliglovens raderetsregler, men har endnu
ikke faet vedtaget et egentligt Rdderetskatalog. Vi tager stilling fra sag til sag.

1 visse forelagte og godkendte arbejder skal veere udfort af autoriserede, momsregistrerede handvarkere. Det galder
iser el-arbejde og VVS-arbejde. Ved fraflytning kan lejeren — efter sarlige beregninger - hejst fa godtgjort ca. 120.000
kr. (2017-tal — belgbet reguleres). Vaerdien af eget arbejde kan ikke medregnes. Godtgerelsen afskrives over 10-20 ar.
Afskrivningsperioden fastsattes efter den enkelte forbedrings forventede holdbarhed.



Eventuelle @ndringer skal vare rimelige og hensigtsmessige. De ma ikke fratage huset dets
karakter af almen bolig. Kunstnerbyens sarlige arkitektoniske vaerdier skal ogsa respekteres.

Opsigelse af boligen
Opsigelse af boligen skal ske skriftligt til Almenbo.

Syn ved ind- og fraflytning
Fraflytning skal varsles i rimelig tid til Almenbo og et medlem af bestyrelsen.
Bestyrelsen og Almenbo star for syn og aftaler i forbindelse med ind- og fraflytning. Synet giver

ikke en bygnings-sagkyndig vurdering, men udelukkende et billede af den almene vedligeholdelse
og tilstand af boligen.

Boligen overdrages ved indflytning i god og forsvarlig stand som beskrevet i
vedligeholdelsesreglementet.

Misligholdelse foreligger nar boligen eller dele deraf er forringet eller skadet som folge af fejlagtig
brug eller fejlagtig vedligeholdelse. Det regnes ogsa som misligholdelse hvis dele af boligen er
bygget om uden bestyrelsens (og evt. kommunens) godkendelse. Foreningen eller kommunen kan
da kraeve at boligen bringes tilbage til sin oprindelige stand.

Serlige ordninger gaelder i tre lejemal med tilbygninger, der er bekostet eller kebt af fraflyttende
lejer. | disse tilfaelde vil foreningen overtage bygningen og indregne dens areal i det fremtidige
lejemal. Malet er pa sigt at normalisere forholdene sé alle boliger fremstar som 100 % ejet af
foreningen.

Venteliste

Vi har bade en ekstern og en intern venteliste. Nar et hus bliver ledigt skal de beboere som har bedt
om optagelse pa den interne venteliste, have det tilbudt. Hvis der er mere end én lejer som er
interesseret i et internt bytte, har den med leengst anciennitet i foreningen forsteret.

Det hus der til sidst bliver ledigt ved en evt. rokade bliver sa tilbudt til folk pa den eksterne
venteliste.

Udlejningen foregar efter anciennitet pa ventelisten. Personer pa ventelisten skal hvert ar indbetale
et gebyr til Almenbo for at blive staende pa listen.

Ifolge vedtegter og lovgivning kan ventelisten kun fraviges i to tilfelde:

1. En lejer kan bytte sin bolig med en lejer i en anden lejebolig. Her tilsidesetter loven om fri
bytteret vores vedtagter.

2. Ved lejers dad eller flytning til plejehjem, kan agtefelle/samlever fortsatte lejemalet.

Sidst opdateret maj 2022 Bestyrelsen i Kunstnerbyen



Boligforeningen Kunstnerbyen
Vedligeholdelsesreglement

Vedligeholdelsesreglement udarbejdet med udgangspunkt i
- Boligselskabernes Landsforening Standard-
Ved I |geh0 I delses Feg Iement vedligeholdelsesreglement, november 1998, og efter reglerne i lov
om leje af almene boliger - lov nr. 968 af 17. december 1997, og
bekendtgerelse om vedligeholdelse og istandszttelse af almene

Model B — med boliger - bekendtgerelse nr. 371 af 19. juni 1998
vedligeholdelseskonto

Indholdsfortegnelse for reglement
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B-ordningen - kort fortalt

Reglementets bygger pa en officiel standard udsendt af Boligselskabernes Landsforening. Ordlyden
kan derfor vanskeligt fraviges. Derfor praciserer Kunstnerbyens bestyrelse at formuleringer som
”udlejer vedligeholder boligen” betyder, at det er udlejers ansvar at tingene bliver gjort.

I dette reglement kan du se hvem der rent faktisk skal foretage det fornedne. Udlejer er
Kunstnerbyen.

Udlejeren serger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling og
gulvbehandling. Udgifterne hertil afholdes over boligens vedligeholdelseskonto, som lejeren
indbetaler til.

Denne vedligeholdelse udferes pé lejerens foranledning af udlejeren eller lejeren, nér udgifterne kan
daekkes af boligens vedligeholdelseskonto og skal foretages sé ofte, at boligen ikke forringes,
bortset fra almindeligt slid og «lde.

Nar boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke laengere disponeres over belgb, som stér pa
boligens vedligeholdelseskonto.

Lejeren atholder alle udgifter til istandsattelse som folge af misligholdelse.



Reglernes ikrafttraeeden

/Endring af lejekontrakten

Beboerklagenzvn

Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler
skal patales inden 2 uger

Boligens
vedligeholdelseskonto

Boligforeningen Kunstnerbyen
Vedligeholdelsesreglement

|. Generelt

Med virkning fra den 25. november 2015 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere gaeldende reglementer.

Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle
modstaende kontraktbestemmelser. Det traeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsattelse, som star i lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens
opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istandsatte
boligen, kan af hver af parterne indbringes for
beboerklagenavnet.

Il. Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god
og forsvarlig stand.

Boligen kan ikke paregnes at vaere nyistandsat.

I tilknytning til lejemaélets begyndelse foretager udlejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
geldende standard i afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en
indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa indfejet eventuelle
bemarkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, sdfremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Huvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets
begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uvasentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren heefter ikke for sddanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.

lll. Vedligeholdelse i boperioden

Udlejeren vedligeholder boligen indvendigt med
hvidtning, maling og gulvbehandling i boperioden.



Boligens indeklima

Seerlig udvendig
vedligeholdelse

Udlejerens
vedligeholdelsespligt

10.

Boligforeningen Kunstnerbyen
Vedligeholdelsesreglement

Vedligeholdelse kan udferes, ndr udgifterne kan daekkes af
boligens vedligeholdelseskonto og skal foretages sa ofte, at
boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og alde.

Til dekning af udgifterne indbetaler lejeren et manedligt
belob via huslejen pd boligens vedligeholdelseskonto.
Udlejeren fastsatter belabet.

Vedligeholdelsen udferes af udlejeren pa lejerens
foranledning. Lejeren kan ogsa selv udfere
vedligeholdelsen mod dokumentation af afholdte udgifter.

Udgifterne til hvidtning, maling og gulvbehandling skal
dokumenteres pa boligens vedligeholdelseskonto. Hver
gang der er foretaget udbetalinger fra kontoen og senest 3
maneder efter hvert regnskabsars afslutning, fir lejeren
meddelelse fra udlejeren om kontoens aktuelle storrelse.

Boligens indeklima reguleres ved korrekt, daglig
udluftning og brug af varme. Hold hele boligen opvarmet
om vinteren, til min. 15° C.

Det er vigtigt af hensyn til luftcirkulation at undga
placering af store mabler og senge, tat op ad ydervaegge
og hjerner. Du skal medvirke til at opretholde et godt
indeklima, for at modvirke udvikling af kondensskader og
skimmelsvamp.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vaere
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder naermere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treverk og
lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indgé individuel skriftlig aftale med lejeren
om serlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke 1 gvrigt
er fastsat sdidanne bestemmelser i
vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nedvendig
udskiftning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, wc-
kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, olie- og gasfyr
og lignende, der er installeret af udlejer eller af en lejer
som led 1 dennes raderet.

Lejer sorger for arlig smoring af hengsler og styreskinner
pa udvendige dere og vinduer samt jevnlig
vedligeholdelse og nadvendig fornyelse af ldse og negler.
Lejer afholder alle udgifter i denne forbindelse.



Anmeldelse af skader

Forsikringer

Ingen istandsaettelse
ved fraflytning

Misligholdelse

Ekstraordinzer rengering

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

11.

12.
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Boligforeningen Kunstnerbyen
Vedligeholdelsesreglement

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig
vedligeholdelse i boligerne ud over det, der fremgar pkt. 9.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette skriftligt til udlejeren. Undlades sadan
meddelelse, hafter lejeren for de eventuelle merudgifter,
som matte folge af den manglende anmeldelse.

Foreningen har svampe-, glas- og kummeforsikring, men
ikke indboforsikring.

IV. Ved fraflytning

Nér boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke leengere
disponeres over beleb pa boligens vedligeholdelseskonto.
Boligen istandsattes ikke ved fraflytning, med undtagelse
af istandsettelsesarbejde som folge af misligholdelse.
Boligen afleveres til den tilflyttende lejer med de midler,
der eventuelt star pa kontoen pa overdragelsestidspunktet.

Fraflyttende lejer atholder alle udgifter til istandszttelse
som folge af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, néar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som folge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren
har givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinaer rengering af f.eks.
inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes dette ogsa som
misligholdelse.

Dette geelder ogsé ekstraordinar rengering og pafering af
spaerregrunder i forbindelse med rygning 1 lejemalet, hvor
dette skennes nedvendigt forud for endelig
malerbehandling.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
veare blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgar, hvilke istandsattelsesarbejder der er
misligholdelse og hvilke, der betales af udlejer.



Oplysning om
istandseettelsesudgifter

Endelig opgerelse

Arbejdets udferelse
Istandszettelse ved bytning

Bygninger

Tagrender

Skorstene

Skure

10.

11.

Boligforeningen Kunstnerbyen
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Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den ansléede udgift til eventuel
istandsettelse som folge af misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opgerelse over
istandsettelsesudgifterne som folge af misligholdelse til
lejeren uden unedig forsinkelse og med angivelse af,
hvilke istandsattelsesarbejder, der er udfert, og hvad de
har kostet. Istandsettelsesarbejde som folge af
misligholdelse specificeres og sammentalles.

I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den forst ansldede istandsattelsesudgift.

Istandsettelsesarbejdet udferes pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som
ved avrige fraflytninger.

V. Seerlig udvendig vedligeholdelse
(vf. 111, 11)

Lejer har pligt til labende at male sit hus hvidt, traeveerk
eller afdeekningsplader sort, jernriste over lyskasser samt
vinduer og dere i en merk farvetone. Se pkt. 5 for
afregning.

Tagrender, nedleb og tagbrende skal lobende efterses og
renses. Var opmarksom pa at rense op for evt. blade og

andet, der kan samles bag skorstene og forirsage overlab
af regnvand ned i tagkonstruktionen.

Skorstene ma ikke males med plasticmaling, men skal
behandles med et produkt. Seg radgivning hos et
murerfirma. (se liste over handvarkere 0g
materialevejledning side 14). Se pkt. 5 for afregning.

Udlejer afholder lovpligtig fejning af skorstenene.

Havestuer, skure og andre sma bygninger pa grunden, som
lejer har opfert, skal holdes i forsvarlig stand.
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Fortov og aflebsriste
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11.

12.

13.
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Materialer til maling og vedligehold kan hentes eller
rekvireres hos Bonnelykkes Farvehandel, M.D.
Madsensvej 12, 3450 Allerad. Der skal pa regningen, som
farvehandleren sender til bestyrelsen/Almenbo, sta:
“udvendigt vedligehold” samt dit navn og adresse.

Hvis materialerne er til indvendigt vedligehold, skal der pa
regningen sta "indvendigt vedligehold". Udgiften traekkes
sa fra boligens vedligeholdelseskonto.

Indhent korrekt anvisning pa brug af materialer, fejlagtig
vedligeholdelse betragtes som misligholdelse.

Foreningen betaler materialerne til loebende vedligehold
samt handvarkerudgifter til nedvendige reparationer og
evt. udskiftning af murverk, dere, vinduer, aflob og
lignende.

Hvis noget skal udskiftes eller repareres af handvarkere pa
foreningens regning, se side 3 i husordenen
Se liste over handverkere pa side 14.

Se side 3 i husordenen

Det péhviler lejer at renholde og fjerne al ukrudt pa
fortovet og fortovsrabatten i umiddelbar tilknytning til
lejemalet. Aflgbsriste for regnvand skal holdes ébne (fjern
blade og lignende som blokerer). Rudersdal Kommune
renser aflebsrorene op én gang hvert ér i april méned. Hvis
risten er blokeret, bliver roret ikke renset op.

Foreningen har en aftale med en gartner om snerydning af
Kunstnerbyens veje ved sterre mangder sne. Aftalen
betales over huslejen.

Ved mindre mangder sne skal lejeren fortsat rydde veje,
salte/gruse til bl.a. fodgangere, postbud og
renovationsarbejdere, og du star selv for at rydde sne for at
give adgang til huset.

Alt vedrerende pasning og vedligehold af haverne er for
lejerens regning.

Du ber jevnligt sla grasset, klippe hekkene mindst én
gang arligt (hekhgjde max. 1,80 m), fjerne haveaffald og
holde boligens indgangsparti rent og ryddet.

Plantning af treeer og buske skal ske i behorig afstand fra
bygninger/bygningsdele herunder kloakbrende, sa traeernes
stammer, grene og redder ikke skader bygningsdelene.

Treeer og buske ma ikke vokse sig sa store, at de er til gene
for naboen. Ver opmarksom pa at alt for gamle og haje
treeer kan true med at vaelte og skade dit eller andres hus
0g ejendom.
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Veegbehandling

Gulvbehandling

Loftbehandling
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15.

16.
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Vi er som lejere selv ansvarlige for evt. skader forvoldt af
de treeer, der vokser pa vores lejemal. Udgift til evt.
traefeeldning pahviler lejer.

Pé foreningens omrade findes to arealer, som ligger hen
som naturgrunde. Der ma ikke smides haveaffald pa disse.

Hvis beboere gnsker @ndringer foretaget pa
feellesgrundene, ma det ikke ske uden forudgéende aftale
med bestyrelsen.

Evt. haveinteresserede er efter aftale med bestyrelsen
velkomne til at passe og bruge grundene til evt. nyttehave.

VI. Saerlige regler for indvendig
vedligeholdelse
Gvf. 1V, 1)

Yderveegge

Pé pudsede vaegge uden isolering og tapet ber anvendes
silikatmaling der kan ande. Limfarve og tapet ma ikke
anvendes — af hensyn til faren for skimmelsvamp.

Andre ydervaegge der allerede er isoleret og beklaedt med
f.eks. plader kan males med egnet maling.

Vwgge — andre
Vagge kan fremsta pudsede, malede eller tapetserede.
F.eks. med maling pa glasveav, filt eller savsmuldstapet.

Dog ma felgende tapet- og malingtype eller
vagbekladninger ikke benyttes: Strukturmaling, hessian,
groft struktureret tapet eller lign.

Traegulve skal vare overfladebehandlet med lak, lud,
gulvolie eller gulvmaling.

Vedligeholdelse af lofterne er athangig af det materiale
loftet er udfert 1, og den ferdige behandling kan vaere
hvidtning eller hvid maling. Listelofter kan fremsta i
naturtree og veere ubehandlede, lakerede, olierede eller
hvidmalede.

Traeverk, herunder indvendige dere, karme og gerigter
samt paneler, skal overfladebehandles med interior olie-,
alkyd- eller acrylplastmaling i egnet glans.

Brug ikke plastmaling beregnet til veegge.
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Badevzarelse
Veeg- og loftsbehandling

Vindue og dor

Kokken

Inventar
Oliefyr og breendeovne

Harde hvidevarer

Procedure

Boligens standard ved
lejemalets begyndelse

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
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Bundstykker af @deltrae 1 yderdere skal arligt
vedligeholdes med traolie.

Det er tilladt at opsette fliser, samt at pafore
vadrumsmaling pa glasvaev/filt.

Veaggene behandles med vddrumsmaling, som foreskrevet
1 geeldende lovgivning for omradet.

Fliser og klinker, samt fuger ma ikke overmales/tapetseres.

Vindue og der i badevarelset taler ikke at blive
oversprojtet og skal beskyttes under badning. Det
anbefales at opsatte badeforhaeng. Vinduer, der og
treeveerk aftorres efter badning og rummet luftes grundigt
ud — for at undga skimmelsvamp.

Keakkener er i1 forskellig storrelse og stand.
Harde hvidevarer er for lejers egen regning.

Det er lovpligtigt at fa foretaget en arlig rensning og
eftersyn af olie- eller gasfyr. Denne udgift afholdes af
udlejer.

Nar oliebraenderen i oliefyret skal udskiftes, pahviler
udgiften udlejer. Udlejer betaler for udskiftning af
radiatorer, vandbeholder, ekspansionsbeholder, selve
rorsystemet, samt oliefyret eller gasfyret.

Udgifter vedrerende eventuelt eksisterende brendeovne
eller montering af reghatte (type skal forlods godkendes)
afholdes af lejer.

Lejer serger ved indflytning selv for keleskab, komfur,
vaskemaskine, og lignende.

Hvis noget skal udskiftes eller repareres af handvarkere pa
foreningens regning, se s. 3 i husordenen

VII. Standard for boligernes tilstand ved
overtagelsen

Boligen overdrages normalt til lejeren uden istandsettelse.
Der kan forefindes huller efter ophang. Disse
udfyldes/spartles og slibes af lejer/indflytter forud for
malerbehandling. Boligen fremtreeder derfor vedligeholdt i
et omfang svarende til det hidtidige forbrug pa boligens
vedligeholdelseskonto.
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2. Boligen vil herudover kun blive istandsat efter lejerens
overtagelse af boligen, hvor der efter udlejerens skon er et
ekstraordinart behov for det eller som folge af
misligholdelse efter den fraflyttende lejer.
Istandsattelsesarbejde af denne karakter aftholdes ikke
over boligens vedligeholdelseskonto.

3. Der kan veare ivaerksat individuelle moderniseringer i
lejemalet, som er godkendt pa tidligere atholdte
bestyrelsesmeder, og disse arbejder kan medfere et
huslejetilleg. Sterrelsen og varigheden af tilleegget vil
fremgé af lejeaftalen.

Slid og lde 4.  Boligen kan bere prag af almindeligt slid og alde for et
lejemal af den pdgaeldende type og alder.

Farvevalg 5. Der kan ikke stilles serlige krav til farvevalg.

6.  Tilflytter mé acceptere, at der pé det malede treevaerk og
inventar er anvendt farver, der ikke nedvendigvis falder 1
tilflytterens smag.

7. Travark kan have farveforskel i samme rum, da der kun
males traevaerk hvor malingen har vaeret slidt af.

Badeverelse 8.  Veagge i badevarelse fremstar med fliser og malede
overvagge eller med malede overflader. Der kan
forekomme huller efter ophang.

9. Gulve kan vere med terrazzo, klinker, eller serlig
malerbehandlet overflade.

10. Badevarelser har som minimum bruser, handvask og
blandingsbatteri.

Gulve 11. Tragulve skal vare overfladebehandlet med lak, lud,
gulvolie eller gulvmaling.
Gulvene kan have farveforskelle hvor der har ligget teepper
eller lignende. Mindre ridser og misfarvninger kan
forekomme.

Keokken 12.  Kokkener er i forskellig storrelse og stand.

13. Harde hvidevarer er for lejers egen regning.

Skadesservice (forsikringssager ved f.eks. brand og oversvemmelser)
Polygon Dansk Bygningskontrol

Stamholmen 193 B

2650 Hvidovre

Tel: 7228 2818

DOGNVAGT: 7228 2819
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Foreningens handvzerkere/farvehandel

Maler Malermester Henning Petersen TIf: 4581 87 50
Vasevej 70B
3460 Birkerad

Murer Murermester Michael E. Larsen A/S TIf: 22638162
Bregneradvej 65, st.tv. michael@murermesterlarsen.dk
3460 Birkerad

Temrer H.P. Larsen A/S TIf: 4581 02 64
Skibsvej 33
4040 Jyllinge

Skorstensfejer Skorstensfejermester Jorn Ystrom TIf: 4828 0331
Bygmarken 26
3520 Farum

VVS & el Poul Sejr Nielsen A/S TIf: 45 81 5577

Vagt: samme nr., men tast ”1”
Klintehgj Venge nér der er forbindelse.
3460 Birkerod Rekvirer kun assistance
udenfor normal abningstid

Normal arbejdstid: Mandag og hvis det er absolut og akut
tirsdag 0700-1530, onsdag, torsdag og  nedvendigt (det er meget dyrt
fredag: 0700-1430 i vagttillzeg)

Farvehandel Bennelykkes Farvehandel TIf: 48 17 22 25

M.D. Madsensvej 12
3450 Allered

alleroed@ boennelykkes.dk

Bestyrelsen 2022-2023

Annette Hansen, nastformand

Mosevangen 46, 3460 Birkerad

TIf: 45820271

Bente Romhild

Zblerosestien 8, 3460 Birkerad

TIf: 458152 24

Anne Nielsen

Mosevangen 40, 3460 Birkeread

TIf: 45821175

Peter Sigsgaard, formand

Mosevangen 48, 3460 Birkeread

TIf: 458212 39

Charly Louis Nielsen

Mosevangen 38, 3460 Birkereod

TIf: 50 44 30 80
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